
الظاهريمدخل إلى الفحص 
نظرة شاملة على أدوات، حالات، وحدود الفحص الظاهري في المباني



ما هو الفحص الظاهري؟

.للعناصر الظاهرةالملاحظة المباشرةإجراء ميداني يعتمد على ❖

.يهدف إلى تقييم الكفاءة العامة ورصد مظاهر الخلل السطحي❖

:لا يستتتتتتتتتتتتتتتتتتتخد  دجهتتتتتتتتتتتتتتتتتت ة متقدمتتتتتتتتتتتتتتتتتتة   تتتتتتتتتتتتتتتتتتل د وا   ستتتتتتتتتتتتتتتتتتيطة م تتتتتتتتتتتتتتتتتتل❖

.الماء  ميزان الشروخمقياس كاشف الرطو ة  الكاميرا  

.تساعد في اتخاذ قرارا  مبدئيةاستكشافية أولىيُعد خطوة ❖



متى يكون الفحص الظاهري هو 
الخيار الأنسب؟

:  قبل شراء أو استلام مبنى
.لتقييم الحالة العامة

ية• :  ضمن الصيانة الدور
لاكتشاف العيوب المبكرة

ل، كالزلاز: بعد الحوادث الطارئة•
الحرائق، التسربات

:ضمن المسوحات الميدانية•
يع الوطنية أو الشامل ةللمشار



الفررررررررف بررررررر  الفحرررررررص 
والفحرررررررررص الظررررررررراهري 

المتخصصالفني 

الفحص الفني المتخصص الفحص الظاهريالعنصر

الأدوات 
دشتتتتتعة  كتتتتتور  يتتتتتو ار  تحليتتتتتل )دجهتتتتت ة متخ  تتتتتة د وا   سيطة يدويةالمستخدمة

...(موا 

المنهجية
ملاحظتتة يتتطحية للعنتتاصر

لخفيةتحليل علمي  قيق يشمل العناصر الظاهرة واالظاهرة فقط

الررررررررررررررررررررررررررزمن 
دطول وقتاً ودعلى تكلفةفةسريع ومنخفض التكلوالتكلفة

الدقررررررررررررررررررررررررررة 
ير مبدئي توجيهيوالنتائج ير فني معتمد يدعم القرار الإ شائي دو التقر قا ونيتقر

اف تقيتتتتتتتيم دوش وايتكشتتتتتتتالهدف
تحليل مف ل وتحديد جذور الخللعا 



أهمية الفحص الظاهري

لحالة المبنىتشخيصًا أوليًايوفر ❖

العيوب الظاهرة مبكرًايكشف ❖

(صيا ة د  فحص متخ ص؟)قرار فني سريعيساعد على اتخاذ ❖

لتحديد دولوية ال يا ة في المشاريعدعم فني وماليد اة ❖



حدود الفحص الظاهري

:يجب إدراك أن هذا الفحص

الداخلية أو الإنشائية العميقةلا يكشف العيوب ❑

صلاحية المبنى الإنشائية بشكل نهائيلا يستخد  لتحديد ❑

المخبرية أو الهندسيةلا يُغني عن الفحوصا  ❑

المكتب الاستشاري المختصلا يُعد  ديلاً عن ردي ❑



يل حالات تستوجب التحو
إلى فحص فني

:يجب التحويل لفحص متخصص في حال وجود

تشققا  هيكلية مستمرة1.

ميلان واضح في العناصر2.

ا ف ال دو تلف في الخريا ة3.

صدد دو تلف شديد في المعدن4.

تسر ا  دو آثار رطو ة مجهولة5.

فشل واضح في الأ ظمة الكهر ائية دو الميكا يكية6.



ير الفحص الظاهري مكونات تقر

ير :يتضمن التقر

وصف عا  للمبنى والموقع❖

لعناصر التي تم فح هاا❖

توثيق الملاحظا    يًا و ال ور❖

ت نيف العيوب حسب  رجة الخطورة❖

(تحويل لفحص فني–مراقبة –صيا ة : )توصيا  دولية❖



أنواع الفحص الظاهري 
حسب الغرض

ل قب: استلام مبدئيفحص 
التسليم النهائي

•

ضمن خطة : روتينيفحص •
ية الصيانة الدور

•

بعد حادث أو : فحص طارئ•
ظرف استثنائي

•

يع ضمن مشار: توثيقيفحص •
المسح الشامل والتقييم



نظرة ختامية

:الفحص الظاهري أداة مهمة في يد الفاحص المحترف

مدروساتخاذ قرار أولي يساعدك على ✓
عند تنفيذه  شكل  قيق وموثقوقتًا وجهدًايوفر ✓
يُكملها بفعاليةيُغني عن الفحوصا  التخ  ية لكنه لا ✓
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