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 المقدمة  ❖

ــية خطوة  القائمة  للمباني  الظاهري الفحص  يمثل ــاســـ ــ ة لأي العامة  الحالة تقييم ف  أســـ  منشـــ
ــيـة تـدخلات  إلى الحـاةـة  دون ــصـــــ   العنـار  ملاحظـة على يقوم.  معقـدة اختبـار  معـدات  أو  تخصـــــ

يـة  الوظيفيـة  مظـاهر   أو  خلـل  مؤشرات  من  عليهـا  يظهر  مـا  وتوثيق للمبنى  والإنشــــــــائيـة  والمعمـار
 .معتمدة ومهنية منهجية أسس وفق تدهور،

 

يبي،  البرنامج ف  رحلته أثناء المتدرب يرافق  عمليًا  مرةعًا  ليكون  الدليل  هذا ةاء  يبدأ حيث  التدر
ــور بتقديم ــ   تصـــ ــمان  ف  وأهميته الظاهري، الفحص  مفهوم حول  واضـــ  العامة  الســـــلامة ضـــ

 وتحليل الفحص تنفيذ  ف المعتمدة  المنهجية شرح  إلى ينتقل  ثم  للمباني،  التشــليلية  والاســتدامة
ية  والعنار والســلامة، الصــحة أنظمة فحص  لكيفية  مفصــل  اســتعرا  مع  المؤشرات،   المعمار
كة والميكانيكية الكهربائية الأنظمة بتقييم مرورًا والإنشائية، والمدنية  .والسبا

 

ا  الدليل يتضـمن ير لكتابة  مخصـصـة وحدة أيضـً  ويوضـ  الأولية،  التوصـيات وتقديم  الفني  التقر
يقة  النتائج وصـــــــيا ة الملاحظات  تصـــــــني   آلية  ف  يتناول كما.  القرار متخذ تدعم احترافية  بطر
 تعزز  وتقنيـة مهنيـة  نمـاذج  ويعر  الفحص،  وآداب  العميـل مع  الميـداني التعـامل  أســـــــس  ختـامه
 .بكفاءة مهمته أداء على الفاحص قدرة من

 

ــحًا مرتبًا يكون  أن  الدليل  هذا ف روعي وقد ــواء  العمل، بيئة  ف للتطبيق وقابلًا   وواضـــ  كنت  ســـ
يق ضـــمن  أو فردي  بشـــكل الفحص تنفذ  الصـــيانة قطاع ف حقيقيًا احتياةًا  ليعكس  وُضـــع. فر

يد أو تعقيد دون دقيقة مهنية بللة المتدرب ويخاطب والت هيل،  .تجر
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 الفحص الظاهري المحور الأول: 

 

  مفهوم الفحص الظاهري

لا دا لاحظ ااحبظااة اابااا    - الفحص الظاااهري هإ رارام داااياني ّذ فااخ
للع اا  الظااهر  ا ااب ب دفايح يحايّي ديا تفااميفاا  م اهاااااااي دظااهر  

 .فافاالخلل  م التيهإا الظاهري 
ّعتمي هلاا ال إع دا الفحص على  افز  يحلال  م فحإهات دعملاةب دل ّذستخيم   لا  -

 . دمات دساطة تمقااس الشرمخب ديزان ااامب الكاديراب تاشف الرطإدةب مغير ذلك
ّذعي الفحص الظاهري لاطإ  اسااااتكةااااافاة  ما يساااامر دايخاذ ةرااات دبيئاةب سااااإام  -

 .دإارام هاانةب  م الإبالة لفحص فني دتخصص

 متى يتم استخدام الفحص الظاهري؟ 

 :ّذستخيم الفحص الظاهري ا ااإاةف التالاة -
تي دا بالته العادة :قبل شراء أو استلام مبنى .1  .للتأ
ية .2  .لرهي التيهإا دبكرا   :ضمن برنامج صيانة دور
 .دثل الزلازظب الحرائقب  م التسردات :بعد أحداث طارئة .3
 .دةااّع ااسر الةادل  م الإطنيتما ا  :ضمن أعمال مس  ميداني .4

 الفرق بي الفحص الظاهري والفحص الفن المتخصص •

  الفحص الفني المتخصص الفحص الظاهري العنصر

الأدوات  
 المستخدمة

  دمات دساطة ّيمّة
 افز  دتخصااصااة ة شااعةب تإاب سااإنااب يحلال  

 دإاد...(
لاالااعاا ااااا    المنهجية سااااااااطااحاااااااة  دااحبااظااااة 

 الظاهر  فقط
يحلاال علم  دةاق ّةااااااامال الع اا  الظااهر  

 مالخفاة
الـــــــــزمـــــــــن  
 والتكلفة

  طإظ مةتا  م على يكلفة سرّع مد خفض التكلفة

الـــــــــدقـــــــــة  
 والنتائج

 يقرّر دبيئي يإااف 
الإنةااااااااااائي  م  القراا  ّااايعا  يقرّر فني دعتماااي 

 القانإني
 يحلال دفصل ميحيّي الاما الخلل يقااا  ملي ماستكةاح عام الهدف
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 همية الفحص الظاهريأ •
 .ّإفر يةخاصا   ملاا  لإضع ااب  ▪
 .ّذسفا ا الكةف اابكر عا العاإب ▪
 م يحإّل  –هل ّتطلب هاااااانة دبا   ة :ّذساااااعي ا يرشاااااي القرااات الف اة دا با  ▪

 (لفحص فني؟
 .ّذعي  دا  دعا فني مدالي ا يقااا  ملإّة الصاانة ا ااةااّع الكبير  ▪

 الظاهريحدود الفحص  •
 يجب على المهندس أن يُدرك أن الفحص الظاهري -
 .لا ّكةف العاإب اليالالاة  م الإنةائاة العماقة ▪
 .لا ّذستخيم لتحيّي هحباة الإنةامات دةكل نفائي ▪
 .لا ّذغني عا الفحإهات ااخبرّة  م الف يساة ع ي الحااة ▪
 .لا ّذعي ديّح  عا ا ي ااكتب الاستةااي ااختص ▪

 الحالات الت تستوجب التحويل إل فحص فن •
 .ماإد يةققات هاكلاة عماقة  م دستمر  ▪
 .عمإد( – اضاة  –داحن ماضر ا  بي الع ا  ةاياا  ▪
 .انفصاظ  م انفحق ا الخرسانة  م التةطابات ▪
 .هي  شيّي  م يلف ظاهر ا الع ا  ااعيناة ▪
 .يسردات دااه  م آثاا اطإدة غير دعلإدة ااصيا ▪
 .فةل مظاف  ظاهر ا الأنظمة الكفردائاة  م اااكاناكاة ▪

ير الفحص الظاهري    مكونات تقر

 .مهف عام للمب  مااإةع ▪
 .يحيّي الع ا  التي يا فحصفا ▪
 .يإثاق ااحبظات دكتادة ماضحة مهإا ▪
 .يص اف العاإب بسب دااة الخطإا  ▪
 .يحإّل لفحص فني( –دراةبة  –يإهاات ف اة  ملاة ةهاانة  ▪

 أنواع الفحص الظاهري حسب الغرض •
 .ةبل التسلاا ال فائي للمب  :فحص استلام مبدئي .1
 .ضما لاطة هاانة دماّة :فحص روتيني .2
 .دعي بادث  م ظرح استث ائي :فحص طارئ .3
 .ضما دةااّع ااسر مالتقااا الةادل :فحص توثيقي .4
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 الخلاصة •
ّسااااااعي  على د ام ةراا فني ,  الفحص الظاهري  دا   سااااااسااااااة ا ّي ااف يس ااح ح -

 ملي دخصاااااااإا باالاة ااب  مّإفر مةتاا  مافايا  رذا داا يا ي فاالاه دإع ب مدةاةب ميإثاق  
 .سلاا
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 لثانـــيالمـــحـــــــــور ا
منهجية تنفيذ الفحص وتحليل 

 المؤشرات البصرية
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ية  المحور الثان: منهجية تنفيذ الفحص وتحليل المؤشرات البصر

 لمدخلا •
ا طباعا ا لففا الفحص الظاهري دا ال اباة  - ال ظرّةب با  ّذعتبر هلاا ااحإا ادتياد 

 :ّتحإظ ااتياب الآن را التطباق العمل 
تاف ّذ فلا الفحص؟ دا ال ياب اا فج  الصحار؟ تاف يذسجل ااحبظات؟ تاف  

 يذحلل؟ 
 .ه ا يبي  د فجاة الفحص دا ااايانب مي تف  دتإهاات ف اة ةادلة للتطباق

 المقدمة الفنية •
 .الفحص الظاهري عملاة يعتمي على امع دحبظات دصراااّة دطرّقة د فجاة مد ظمة -

 :لا يكتمل فعالاة هلاه العملاة رلا رذا يمت مفق يسلسل علم  ّبي  دا
 التخطاط للفحص .1
 ااعاّ ة الفعلاة .2
 يسجال ااحبظات .3
 .يحلالفا ميص اففا ف اا  لتقيّا يإهاات ماةعاة .4
ــمن   - ــ مـا يرب" ضـــــ المهنـدس الفـاحص لا يُطلـب منـه فقط أن "يرب"، بـل أن "يُفيـــــ

 .حدود فنية لا تتعدب دوره، وأن يوثق ذلك بموضوعية

  خطوات تنفيذ الفحص الظاهري

 الإعداد المسبق .1
ّر ساااااااادقاة رن  ▪ درااعاة دعلإداات ااب  ةااإةعب الاساااااااتخايامب العمرب ااخططااتب يقااا

 .مايت(
 يحيّي نطاق الفحص: دا الع ا  التي ستفحص؟ مدا الحيمد؟ ▪
 .مااف اةيجفيز الأدمات الةخصاة  ▪
تي دا يطباق رارامات السحدة الةخصاة مااإةعاة ▪  .التأ
 الفحص الميداني .2

 .ديم ااعاّ ة دا الخارج نحإ اليالالب مدا الأعلى را الأسفل رن  دكا ▪
اارما على الع اا  الأساااااااااساااااااااة دمن اساااااااتث اام ةالفاكالب التةاااااااطابااتب الأنظماةب  ▪

 .السحدة(
ا ▪  .يإثاق ااحبظات داياناا ب معيم الاعتماد على اللااتر  لابق 
 .التصإّر دا زماّا دتعيد  ميإثاق يااّخ ممةت الفحص ▪
 التحليل الفني للملاحظات .3

 .يص اف نإع ااحبظة ةيةققاتب يقشرب اطإدةب يلف مظاف ...( ▪
 .يحيّي دإةعفا ديةة مادطفا دخطة ااب   م ااخطط ▪
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 .دريفع( –دتإسط  –يقيّر دستإا الخطإا  الظاهري ةد خفض  ▪
تفااااابص  ▪ دما   الخرم  عا  ةدمن  رن  دكا  ماضااااااار  دمعااااااا فني  ااحبظااااة  ادط 

 .ظاهري(
 الأدوات الميدانية للفحص الظاهري •

NO  الاستخدام الأداة 
داااا   1 ةااااااااااس  م   ّااااط 

 ليزاي
 ةااس  دعاد التةققات مالانفصالات

ةّاااايمي  م  2 دااااام  داااايزان 
 ليزاي(

 التحقق دا ااال مالانحراح

دااايةاااة تااااديرا  م   3 هاااايف 
 عالاة

 التإثاق البصري

 تةف ماإد يسرب  م يرطاب دالال  تاشف اطإدة ّيمي 4
 الاتباا التجامّف  م الانفصالات غير اارئاة دفك  م دطرةة لافافة 5
 فحص الأداتا ااظلمة  م  سفل الع ا  تةاح ّيمي 6

 

 النماذج المستخدمة أثناء الفحص

 :ّكإن دإبيا  مد ظما ب مّحتإي علىنمإذ  الفحص الظاهري ّجب  ن  -
 اةا الع صر  م يإهافه ▪
 نإع ااحبظة ▪
 مهف فني دةاق ▪
 الصإا  التإثاقاة ةدرةا  م ادز( ▪
 دااة الخطإا  الظاهر  ▪
 لا رارام( –دراةبة  –يحإّل  –التإهاة ةهاانة  ▪

ية •  تصنيف وتحليل المؤشرات البصر
 حسب نوع العنصر .1

 .اياان بادلةب  عمي ب تمراتب دحطات إنشائي: ▪
 .يةطاباتب نإافلاب  دإابب ماافات معماري: ▪
 . نظمة تفردامب يكاافب  ح تشليلي: ▪
 .رنلااااتب دخارجب طفاّات سلامة: ▪
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 سب نوع الملاحظةح .2
 يةققات ةعرضاة / طإلاة / ةطرّة( ▪
 يقشر  م انفصاظ دين دإاد ▪
 يغير لإنب يعفاب يملار ▪
تليلف داكاناكي  م  ▪  لايمش  م يآ
 انحراح ا الاستإام  م التمرتز ▪
 حسب مستوب الخطورة .3

 .لا ّفيد الأدام  م السحدة بالاا    منخفض: ▪
 .ّحتا  ييلال لاحظ ف   ةرّبة متوسط: ▪
 .لاطر دبا  مّستيع  رارام فإاي مرتفع: ▪
 حسب الاحتمالات الفنية )دون تجاوز الاختصاص( .4

 .نتاجة اطإدة  م يسرب ▪
 .الت فالا  م ااإادضعف ا  ▪
 .يحمال زائي غير دصما له ▪
تل طباع  دفعل الزدا  م الظرمح البائاة ▪  .يأ

 استخدام الذكاء الاصطناعي لتحسي صياغة الملاحظات الفنية

الاساااااااتعانة  ي ه دا التق اات الحيّثة ااسااااااااني  ا الفحص الظاهر -
  .داياناا  داللاتام الاهاط اع  لتحساين اإد  هاااغة ااحبظات ااساجلة 

داااساااااااتخاايام  دمات دعااالجااة اللغااة التي يسااااااااااعااي ا يحإّاال   مذلااك
ّر    .الفحصااحبظاات الخاام را نصاااااااإا ف ااة دةاقاة يتإافق دع يقااا

 :دثاظ
 :الصيا ة الأولية ▪

 ".يةققات ماضحة ا اياا لاااا ب يحتا  هاانة"

 :بعد التحسين بواسطة الذكاء الاصطناعي ▪

م ا الجياا الج إبي داليما  1.8لإبظت يةاااققات شاااعرّة  فقاة دتكرا  دطإظ يقرّ  "
ّااة  م يماايد غير دتحكا دااه. ّذإ   الأاضيب مّذحتماال  ن يكإن نااايجااة عا يغيرات براا

 "دإعاد  ااعالجة ااإضعاة دع دراةبة دماّة لاحظ الأشفر القاددة

 :الفائدة ▪
 .يحسين اللغة الف اة للمحبظة ▪
 .هااغة الجمل دمف اة مباادّة ▪
 .دعا ةراا الصاانة  م التإهاة دتإثاق  فضل ▪
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 يســـــتخدم الذكاء الاصـــــطناعي لاتخاذ قرارات فنية، بل لتحســـــين إيصـــــال ما رُصـــــد  لا -
 .بوضوح واحتراف

 :الخلاصة •

دف اةب مّذبلغ ع ه دلغة ماضااحة مدإثقة. الفابص ااح ح لا ّراةب فقطب دل ّذفسراا دا ّراه ديةة 
 .الفحص ال اار لا ّعتمي على العين مبيهاب دل على الت ظااب مالتحلالب مالصااغة الجاي 
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 ثالثلالمـــحـــــــــور ا
فحص أنظمة الصحة والسلامة 

 ف المبنى 

03 
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 المحور الثالث: فحص أنظمة الصحة والسلامة في المبن

 SBC 201و SBC 801 فق الكود السعودي و -
 :مقدمة المحور •

 عمي  الأدام الإظاف  ا ااباني القائمة. مةي يؤدي  ّة  يذعي  نظمة الصحة مالسحدة  بي  -
ملفلااب  .را نتائج تااثاة ا باظ مةإع بادث طاائ –دفما تانت دساطة  –فجإ  فافا 

اش اطات دةاقة لتأدين اابانيب لاس فقط رنةائا اب دل  SBC 801 ّضع الكإد السعإدي
 .مظافا ا دا با  الإلاحمب الإنلاااب ااكافحةب مالإنقاذ

 :المدخل الفني للمحور •
ّرتز هلاا ااحإا على يقااا ااهزّة  نظمة السحدة ا ااب  القائاب دا لاحظ فحص  -

 :الع ا  التالاة
 دخارج الطإاائ مدسااات الإلاحم  .1
  نظمة الإنلااا متإاشف الحرّق .2
 طفاّات الحرّق الايمّة  .3
 لإبات مرشااات السحدة  .4
 ه ادّق الإسعافات الأملاة  .5
 التجمع نقاط  .6

ّذع  الفحص الظاهري لفلاه الع ا  درهي الحالة التةغالاة مالفيزّائاةب ميإثاق   -
 .ااخالفات مااحبظات مفق الكإد السعإدي
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  البند الأول: مخارج الطوارئ ومسارات الإخلاء ❖
 

 دخارج الطإاائ مدسااات الإلاحم :اسم البند
ا رلاحم ااسااتخيدين دأدان ه  ع ا   :تعري  وشرح فني رنةااائاة ميةااغالاة يؤدخ

دا ااب  ا بالات الطإاائ ةتالحرّق  م الزلزاظ(. يةااامل: الأدإابب اامراتب الساااح ب  
 .اا حياات. مظافتفا الأساساة ه  التإااه السرّع الآدا للخرم 

 :المتطلبات حسب الكود السعودي

 الوقائية الوسائل SBC 801 الكود -
 :الحد الأدنى المقبول

 الأدإاب يذفتر دايجاه الخرم  ▪
ز دمزلا  ذعر ▪  يذجفخ
 لاالاة دا  ي عإائق ▪
 ماإد لافتة ماضحة فإق الباب ▪

 :المرفو 
  دإاب يذفتر دايجاه اليالال ▪
 ماإد يخزّا  م  ثاث ّعإق ااساا ▪
 عيم مضإح ااخرج  م غااب الإشاا  ▪

 :آلية الفحص الظاهري
ّ ا(فحص  .1  ايجاه فتر الباب ةّيم
 التحقق دا ماإد افاز اللاعر  م دزلا  سفل الاستخيام .2
تي دا لالإ ااساا دا  ي عائق .3  التأ
 ةااس عرض الباب داا  .4
تي دا ماإد لافتة فسفإاّة  م دضائة .5  التأ

 :آلية التصوير وأهمية توثيق البند
 يصإّر الباب دا اليالال مالخارج ▪
 الغرفة/الفراغ ا الصإا رظفاا اسا  ▪
 يإثاق عرض الباب دإاإد دقااس ماضر ا الصإا  ▪

 :ترميز النتيجة •
 دطادق     ▪

 ّحتا  يعيّل       ▪

 غير دطادق ❌ ▪
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 :الأةهزة والأدوات المستخدمة
  ّط ةااس ▪
 تاديرا  م هايف ديةة عالاة ▪
 تةاح ّيمي ▪
 تراسة فحص دطبإعة ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر
  ياب الإشارة –اتجاه فت  الباب  /مثال: ضرر عددي .أ

اّة لادإاب غير ااطاادقاة ا ةعايد الأدإاب غير ااطاادقاة ب راماالي عايد الأدإاب(    ال ساااااااباة اائإ
100 

كل ف سط  الباب /مثال :ضرر مساحي .ب  تآ

 100ال سبة اائإّة للمسابة ااتضرا  ا ةااسابة ااتضرا  ب رامالي دسابة الباب(   

 :الملاحظة الفنيةآلية صيا ة 
 داب دعيني دفصل  :نوع المادة ▪
 برااي ه اع  طحمالتكسية: نوع  ▪
 غير دلاتإا  :اسم الشركة ▪
اّةب داا ّذخاالف  :الملاحظـة الفنيـة ▪ البااب ّذفتر داايجااه الايالاالب ملا ّحمال لافتاة فسااااااافإا

 .دتطلبات الإلاحم
فسافإاّة ماضاحة فإق ّذإ  دتعيّل ايجاه الفترب ميرتاب لافتة   :التوصـية الهندسـية ▪

 .ااخرج
 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

البااب ااعايني اافصااااااال  اخرج الطإاائ الإاةع شااااااامااظ ااب  ّذفتر داايجااه الايالاالب مّفتقر  "
لحفتة فساافإاّة. لا يظفر داانات الشرااتة ااصاا عة على البابب مّذحب  ماإد يقشراا ا الطحم ع ي 

اّل آلااة الفترب ميرتااب لافتاة ماضاااااااحاةب مدعاالجاة التةاااااااطااب  الحاافاة   السااااااافلى. ّذإ  دتعاي
 ".SBC 801 السطح  مفق الكإد
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يق ❖  البند الثان: أنظمة الإنذار وكواشف الحر
 

  نظمة الإنلااا متإاشف الحرّق: اسم البند
اابكار    :تعري  وشرح فني الاتتةاااااااااااح  را  يفاااايح  ه   نظمااااة 

مي باه شااااااغل  ااب  دا لاحظ رهاااااياا رنلاااات هاااااإياة  للحرّقب  
يتكإن دا  .م/ م ضااإئاةب لتساافال الإلاحم مايخاذ الإارامات اا اساابة

تإاشاف دلاان  م براا ب دإهاإلة دأساح   م شابكات لاسالكاةب دتصالة 
 .دلإبة درتزّة يذراةب الحالة ميذصيا الإشعااات

 المتطلبات حسب الكود السعودي •
 أنظمة الإنذار SBC 801 :الكود -

 :الحد الأدنى المقبول
 تحي  ةصى ²م 90تاشف لكل  ▪
 لإبة رنلااا درتزّة ماضحة مسفلة الإهإظ ▪
 دصيا طاةة ابتااط  ّعمل يلقائا ا ع ي الانقطاع ▪
 يغطاة الكإاشف بسب يإزّع الفراغات مالاستخيام ▪

 :المرفو 
 تإاشف دفصإلة  م دغلقة  م دغطا  ▪
لة  م  ▪  يالفةلإبة غير دفعخ
 غااب الإنلااا ا د اطق براة ةتفردامب دطبخب  اشاف( ▪

 :آلية الفحص الظاهري
تي دا ماإد الكاشف ا تل فراغ دطلإب ▪  التأ
 البعي عا الزماّا( –فحص دإةعه ةالاايفاع  ▪
اي( ▪  الاتباا الكاشف داستخيام الزا الايمي ةرن مذ
 فحص رشاا  الايصاظ ا اللإبة الرئاساة ▪
تي دا   ▪  نظافة الكاشف معيم يغطاتهالتأ

 :آلية التصوير وأهمية التوثيق
 يصإّر الكاشف دا زامّة يذظفر دإةعه الحقاق  ▪
 يصإّر اللإبة اارتزّة دع داان بالتفا التةغالاة ▪
 يسجال اسا الغرفة  م ااإةع ا الصإا  ▪

 :ترميز النتيجة •
 ّعمل   ▪

 ّحتا  فحص      ▪

 غير دستجاب ❌ ▪
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 :المستخدمةالأةهزة والأدوات  
 زا الاتباا ّيمي ▪
 تةاح دحمإظ ▪
 تاديرا  م هايف ديةة ااي  ▪
 دف  فحص الكإاشف ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر
 : كواش  لا تعمل أو مفقودة /ضرر عددي  .أ

ال ساااااااباة اائإّاة للكإاشاااااااف غير ااطاادقاة ا ةعايد الكإاشاااااااف غير ااطاادقاة ب راماالي عايد  
 100الكإاشف(   

 :اللوحة أو التوصيلأعطال ف  /ضرر وظيفي  .ب

 .يذسجل تمحبظة ف اة دستقلة ميتبعفا التإهاة دفحص ال ظام الكادل

 آلية صيا ة الملاحظة الفنية
 دحستاك دقامم للحراا دلاانب تاشف  :نوع المادة ▪
 غير دغطى :نوع التكسية ▪
  :System Sensorاسم الشركة ▪
ّسااتجاب ع ي الضااغط على الكاشااف دفصااإظ عا دصاايا الطاةة ملا   :الملاحظة الفنية ▪

 .زا الفحصب دما ّذعطل نظام الإنلااا ا غرفة الكفردام
ــية ▪ ــية الهندســـ ّذإ  دإعاد  يإهاااااال الكاشااااافب مادطه دلإبة الإنلاااب مرارام  :التوصـــ

 .الاتباا مظاف  شادل لل ظام
  :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

ب System Sensor الكفرداامب دا نإعيمات دحبظاة  ن تااشاااااااف الايلااان اارتاخب ا غرفاة  "
غير دإهاإظ دالكفردامب ملا ّساتجاب للفحص الايمي. ّذصا خع دا دحساتاك برااي ديمن يكسااة 
ا ا السااااقف داايفاع د اسااااب. ّذإ  دإعاد  التإهااااال الفني للكاشاااافب  لاااااةب مّظفر ماضااااح 

تي دا فاعلاة ال ظام ا تادل ااإةع  ".مادطه دلإبة الإنلااا الرئاساةب مالتأ
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يق اليدوية   طفايات   الثالث: البند   ❖  الحر

 

 طفاّات الحرّق الايمّة :اسم البند
طفاّات الحرّق الايمّة ه   دمات مةائاة   :تعري  وشرح فني

 . ساساة يذستخيم ا الساطر  على الحرائق ااحيمد  ةبل يطإاها
ع دحساب نإع اااد  ااساتخيدة لفطفام ةدإدا    تسااي الكردإن(ب يت إخ اافةب اغإّةب دامب ثاني  
مظافتفا الرئاسااااااااة ه  يمكين شااااااااغل   .ميذختاا د ام  على نإع الخطر ااتإةع ا تل د طقة

 .ااب  دا الاستجادة السرّعة للحرّق ع ي دياّتهب ميإفير مةت رضاا لإلاحم آدا
 :المتطلبات حسب الكود السعودي

 الإطفاء اليدويةمعدات  – SBC 801 :الكود -

 :الحد الأدنى المقبول

 .د  دين الطفاّات( 30–25ة :يإزّع الطفاّات د ام  على الخطر مااسافة ▪
 .للمطادخ( اغإّةةالكفردامب  لغرح :(CO₂) د اسبة نإع الطفاّة لطباعة الفراغ ▪
 .د  1.5يثبات الطفاّات على اايفاع لا ّزّي عا  ▪
 .بيّ يإفر دطاةة هاانة ميااّخ فحص  ▪
 .دؤ  الضغط دالال ال طاق الألاضر ▪

 :المرفو 

 طفاّات ديمن دلصق  م داانات ▪
 دؤ  ضغط د خفض  م فارغ ▪
تلةب  م درتإنة على الأاض ▪  طفاّات يالفةب دتآ
 نإع طفاّة غير د اسب ل إع الخطر ▪

 :التحقق دا  ن الطفاّة :آلية الفحص الظاهري
 دإاإد  ا دإةعفا ااحيد ▪
 الجياادثبتة على  ▪
 لا تسر( –سلامة فيزّائا ا ةلا هي   ▪
 ةرام  ااؤ  ةّجب  ن ّكإن ا ال طاق الألاضر( ▪
 درااعة نإع الطفاّة دقادل مظافة الفراغ ▪
 درااعة يااّخ الفحص اايرج ا االصق ▪

 :آلية التصوير وأهمية التوثيق
 يصإّر الطفاّة دا الأدام لإظفاا ال إع مااؤ  ▪
 ّحتإي على اسا الشرتة ميااّخ الفحصيصإّر االصق اللاي  ▪



 

 23ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 رظفاا دإةع التثبات مسفإلة الإهإظ ▪
 :ترميز النتيجة •

 هالحة    ▪
 دحااة دتادعة      ▪
 غير هالحة ❌ ▪

 :الأةهزة والأدوات المستخدمة
 لا بااة لأافز  ف اة دتقيدة ▪
 تاديرا  م هايف ▪
 دف  فحص الطفاّات ▪

يقة حساب كمية الضرر  طر
 :(مطابقة النوع، المؤشر، أو التثبيتضرر عددي )عدم  .أ

اّات غير   اّة للطفاا اّات غير ااطاادقاة ب راماالي عايد  (%) ااطاادقاةال ساااااااباة اائإ ا ةعايد الطفاا
 100الطفاّات(   

 (:ضرر فيزيائي ظاهر )صدأ، كي، تييب .ب

 .يحسب لكل بالة على بي  ميذإثخق تمحبظات دستقلة بسب ااإةع مالتكراا 

 الملاحظة الفنيةآلية صيا ة 
 طفاّة دإدا  اافة دتعيد  الاستخيام :نوع المادة ▪
 طحم دعيني لاااا  :نوع التكسية ▪
 الباانات دمسإبة –غير دعرح  :اسم الشركة ▪
تلة دا القاعي ب مدؤ   :الملاحظة الفنية ▪ الطفاّة ااإاإد  ةرب ديلال اليما الأمظ دتآ

 .الضغط لاارج ال طاق الألاضرب مديمن دطاةة هاانة بيّثة
ــية ▪ ــية الهندســـ ّذإ  داساااااتبياظ الطفاّة فإا اب مرارام فحص شاااااادل لجماع  :التوصـــ

 .الطفاّات ااماثلة ا ااب ب دع يحيّ  سجل الصاانة
 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

يا اهاااااي طفاّة برّق دإدا  اافة دتعيد  الاساااااتخيام ةرب اليرج الرئااااااا ا اليما الأمظب "و
دطبقاة طحم دعايني لااااا ب لكا دؤ  الضاااااااغط لااارج ال طااق الألاضراااااااب ماالصاااااااق غير دغطاا   

تلة ازئا ا. ّذإ  داساااااااتبياظ الطفاّةب  ماضااااااار. لا يظفر داانات الشراااااااتة ااصااااااا عةب مالقاعي  دتآ
  ".ميثبات  لارا دطادقة للمإةع ميحيّ  سجل الفحص اليماي

 

 



 

 24ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

   لوحات وإشارات السلامة  : الرابع البند   ❖

 

 مرشااات السحدة لإبات :البنداسم 
ه  مساائط دصراّة ةراشاادّة  م يحلاّرّة(  :عري  وشرح فنيت

يذرتخب ا  داتا اساا اياجاة دالال ااب  لتإااه ااسااتخيدين را  
 .ااحتملةااخارجب مساائل الإنلاااب دعيات الساحدةب منقاط التجمعب  م لتحلاّرها دا ااخاطر  

ا  يةااامل الحفتات ااكتإدةب اللإبات ااضاااائة  م الفسااافإاّةب مالأسااافا الايجاهاة. يذعي ع صرااا 
ا ا ااباني العادة اظب لاصإه  ا ا الإلاحم الفعخ  .باسم 

 لمتطلبات حسب الكود السعوديا
 SASO ISO 7010 المواصفات السعودية– SBC 801 :الكود -

 :الحد الأدنى المقبول
لافتات ماضاااااااحة ع ي دخارج الطإاائب دساااااااااات الإلاحمب نقاط التجمعب م داتا ماإد   ▪

 الطفاّات
 90 ن يكإن فسافإاّة  م دضاائة ميساتمر دالعمل دعي انقطاع الكفردام ةدي  لا يقل عا  ▪

 دةاقة(
 استخيام ادإز دففإدة مث ائاة اللغة ةعرداة + رنجليزّة( ▪
  ن يكإن دثبتة دإبكام معلى اايفاع دصري د اسب ▪

 :المرفو 
 لإبات يالفةب داهتةب دغطا ب  م دفقإد  ▪
 نصإا غير دففإدة  م  بادّة اللغة ▪
 يثبات غير دستقر  م ا غير دإضعه الإظاف  ▪

 :آلية الفحص الظاهري
 فحص ماإد اللإبة ا تل دإةع دطلإب ةدخارجب دساااتب نقاط يجمع...( ▪
 التحقق دا ثبات التثبات مسحدة الطباعة ▪
 فحص مضإح ال ص مالردز دا دسافة دعقإلة ▪
 ا باظ اللإبة دضائة: الاتباا التةغال  م دصيا الكفردام الابتااط  ▪

 :آلية التصوير وأهمية التوثيق
 يصإّر اللإبة دا زامّة يذظفر دإةعفا ممظافتفا ▪
اي( ▪  يصإّر دصيا الإضام   م البطااّة ةرن مذ
 يإثاق الاايفاع التثباتي مدجاظ الرؤّة ▪

 

 



 

 25ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 :النتيجةترميز  •
 ماضحة     ▪
 داهتة     ▪
 دفقإد /غير فعالة ❌ ▪

 :الأةهزة والأدوات المستخدمة
 دف  دحبظات –تةاح  –تاديرا  ▪
 افاز الاتباا طإاائ رن مذاي ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر
 :(ضرر عددي )عدد اللوحات المفقودة أو  ير الفعالة .أ

ااطادقة ب رامالي عيد اللإبات(   ةعيد اللإبات غير  (%) = نسااااااابة اللإبات غير ااطادقة
100 

كل، فقد إضاءة .ب  :(ضرر فيزيائي )تقشر، تآ

 .يإثخق دايانا ا بسب عيد ال قاط ااصادة ا اللإبة الإابي  

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية
 لإح دحستاكي فسفإاي :نوع المادة ▪
 طباعة لاهقة :نوع التكسية ▪
 غير دلاتإا :اسم الشركة ▪
لإبااة دخرج الطإاائ ا نفاااّااة اامر الغربي داااهتااة مغير دقرمم  دا  :الفنيــةالملاحظــة   ▪

 .ااسافة ااطلإدةب ملا يحتإي على دصيا رضام  ابتااط 
ــية الهندســـــــية ▪ ّذإ  داساااااااتبياظ اللإبة الحالاة دألارا فسااااااافإاّة دطادقة  :التوصـــــ

 .للمإاهفات السعإدّةب دع يإفير دصيا رضام  طإاائ دستقل
 :تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنيةمثال 

لإبة دخرج الطإاائ الإاةعة ا نفاّة اامر الغربي عباا  عا لإح دحساااتاكي دساااطر دطبإعب غير "
تح  ا الزماّا ملا ّحتإي على دصاايا رضااام  ابتااط . لا يظفر  ي داانات  دثبت دإبكامب مّذظفر يآ
يصاااااا اعاة. ّذإ  داسااااااتبياظ اللإبة دألارا فساااااافإاّة ذات رضااااااام  دسااااااتقلةب ميثباتفا مفق 

 ".ISO 7010 مااإاهفة SBC 801 فاتدإاه

 

 

 

 



 

 26ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 البند الخامس: صناديق الإسعافات الأولية  ❖
 

 الإسعافات الأملاة ه ادّق :البنداسم 
ه  مباايات دخصاااااااصاااااااااة لتقاايّا الرعاااّااة    :تعري  وشرح فني

الصاااااااحااة الأملااة ا باالات الطإاائ البسااااااااطاةب ميذعاي دا ع اا  
السااااحدة غير الإنةااااائاة التي ّذةاااا ط يإافرها ا  داتا العمل مااباني 

عااد  على  دمات دعاالجاة الجرمحب الحرمقب مالكساااااااإا    يحتإي  .العااداة
الأملاة ةشاااااشب دعقاب ضااااماداتب ةفازاتب دقص...(. مّذةاااا ط  ن يكإن هلاه الصاااا ادّق 

 .ظاهر ب سفلة الإهإظب ميخضع للصاانة مالفحص اليماي
 :المتطلبات حسب الكود السعودي

 عام + توصيات وزارة الصحة والدفاع المدني – SBC 201 :الكود -
 :الحد الأدنى المقبول

 ماإد ه يمق رسعافات ا تل طادق  م د طقة ذات رشغاظ ▪
  ن ّكإن الص يمق دثبت ا ا دإةع درئي ▪
  ن ّحتإي على  دمات دكتملة مهالحة لحستخيام ▪
 هماإد لافتة يةير رلا ▪
  ن يكإن ااإاد غير د تفاة الصحباة ▪

 :المرفو 
 ه يمق فارغ  م ناةص ااحتإا ▪
 د تفاة الصحباة دمات  ▪
 دإةع دخف   م غير سفل الإهإظ ▪
 يلف ا الفاكل  م الغطام ▪

 :آلية الفحص الظاهري
 التحقق دا ماإد الص يمق ا دإةعه ااحيد ▪
ّ ا ▪  فتر الص يمق مفحص دحتإّايه ّيم
 درااعة يإااّخ هحباة الع ا  ▪
تي دا مضإح الحفتة ▪  التأ
تي دا  ن الفاكل الخااا  غير دكسإا  م  ▪  هيئالتأ

 :آلية التصوير وأهمية التوثيق
 يصإّر الص يمق دا الخارج دع الحفتة رن مذايت ▪
 يصإّر دالال  للمحتإّات ةدع رظفاا التإااّخ( ▪
 يإثاق اسا ااإةعب ماسا الغرفةب ماايفاع التثبات ▪

 



 

 27ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 :ترميز النتيجة •
 دكتمل مهالر    ▪
 ناةص        ▪
 غير هالر/دفقإد ❌ ▪

 :المستخدمةالأةهزة والأدوات  
 تاديرا  م هايف ▪
 تةاح ّيمي ▪
 ةائمة درااعة الأدمات القااساة للص يمق ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر
 (:ضرر عددي )عدد الصناديق  ير المطابقة .أ

ةعيد الصاااااا ادّق غير الصااااااالحة ب رامالي عيد   ا  (%)الصااااااالحة نساااااابة الصاااااا ادّق غير  
 100الص ادّق(   

 (:ضرر محتوب )أدوات ناقصة أو منتهية  .ب
 :ّذحسب ت سبة دا رامالي الأدمات الإااب يإافرها دالال الص يمقب دثح   -

ةعيد الأدمات ال اةصااااة ب رامالي  دمات الصاااا يمق(    (%) = نساااابة الأدمات ال اةصااااة
100 

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية
 دحستاك دقامم للصيدات :نوع المادة ▪
 دحستاكي شفاح –غير دغطى  :التكسيةنوع  ▪
 غير دعرمح ةلا يإاي عحدة( :اسم الشركة ▪
الص يمق ا دمر الإداا  ّحتإي على  دمات د تفاة الصحباةب مّفتقر  :الملاحظة الفنية ▪

 .لعيد دا ااستلزدات الأساساة ةةفازاتب دعقا(ب تما  ن االصق الإاشادي غير ظاهر
ّذإ  دتجيّي الأدمات ال اةصاااااة ماساااااتبياظ اا تفاةب ميحيّ   :التوصـــــية الهندســـــية ▪

 .لافتة الإشاا  ميااّخ الفحص
 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

هاا يمق الإسااعافات الأملاة ااثبت ا اامر ااجاما لغرفة ااشرااح دصاا إع دا دحسااتاك شاافاحب "
رضاافة را   دعقمات( بدمن اساا  تة ماضاحةب مّحتإي على  دمات د تفاة الصاحباة ةشااشب 

نقص ا القفازات مااقص. تما  ن االصق الإاشادي على الجياا داهت مغير درئي. ّذإ  دتجيّي 
 ".دحتإّات الص يمق دالكادلب ميثبات لافتة ماضحةب ميإثاق يااّخ الفحص القادم

 



 

 28ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 البند السادس: نقاط التجمع

 

 التجمع نقاط د:البناسم 
التجمع ه  دإةع لاااا  دخصااااااص  نقطة :فنيتعري  وشرح 

ع شااغل  ااب  دعي الإلاحم  ث ام  ا لاتا فاه يجمخ د دسابق  مآدا ّذحيخ
ا  سااساا ا دا لاطة الإلاحمب با  يذساتخيم لحصرا   يذعي .الطإاائ ازم 

تي دا سحدتفاب ميإااففا  م يقيّا الإسعافات رن لزم  .الأفراد مالتأ
 :المتطلبات حسب الكود السعودي

 إدارة الطوارئ– SBC 801 :الكود -
 :الحد الأدنى المقبول

  ن يقع ال قطة ا د طقة آد ة لاارج برم ااب  ▪
  ن يكإن ماضحة الإشاا  مدعلخمة دحفتة ثادتة ▪
  ن يكإن ااسااات ااؤدّة رلافا سالكة مدتصلة دمخارج الطإاائ ▪
  ن يكإن دعاي  عا دصادا الخطر ةلازاناتب درتباتب  عمي  ضغط عالي...( ▪

 :المرفو 

 عيم يحيّي نقطة يجمع ▪
 لافتة دفقإد   م غير درئاة ▪
 دإةع ةرّب دا لاطر دحتمل ▪
 هعإدة الإهإظ للمإةع ▪

 :آلية الفحص الظاهري
تي دا ماإد نقطة التجمع ا ااخطط مااإةع الفعل  ▪  التأ
 درااعة الطرّق ااؤدي رلافا: هل هإ دتصل فعلا ا دمخارج الإلاحم؟ ▪
 فحص الحفتة التإاافاة ةيثباتب مضإحب دإةع( ▪
تي دا لالإ اا طقة دا  ي لاطر درئي ▪  التأ

 :آلية التصوير وأهمية التوثيق
 يصإّر الحفتة دزامّة يذظفر دإةعفا ▪
 يصإّر الطرّق دا ااخرج را نقطة التجمع ▪
 يجفيزات( – اضاة  –يصإّر دسابة ااإةع مظرمفه العادة ةظل  ▪

 

 



 

 29ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 :ترميز النتيجة •

 ماضحة مسلامة   ▪

 دحااة يحسين     ▪
 غير دتإفر   م غير آد ة ❌ ▪

 :الأةهزة والأدوات المستخدمة
 ااسام(تةاح لال  ةرن يا الفحص ا  –تاديرا  ▪
 نسخة دا دخطط الطإاائ ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر
 :ف حالة تعدد النقاط .أ

ةعايد نقااط التجمع غير ااطاادقاة ب راماالي عايد   (%) = نساااااااباة نقااط التجمع غير ااطاادقاة
 100ال قاط(   

  :واحدةف حالة نقطة  .ب

 .تمحبظة براة د فرد  ع ي عيم ماإدها  م مةإعفا ا دإةع غير آدا يإثخق

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية
 لافتة راشادّة دعيناة :نوع المادة ▪
 طحم عاتس :نوع التكسية ▪
 غير ظاهر :اسم الشركة ▪
لا يإاي لافتة يةااااير را نقطة التجمعب مااإةع ااققع ّقع دجإاا لازان  :الملاحظة الفنية ▪

ا لاش اطات  .SBC 801 دّزظب دا ّذعي لاطر ا دخالف 
ّذإ  دإعاد  يحيّي دإةع التجمع ا د طقة آد ةب ميثبات لافتة  :التوصــية الهندســية ▪

 .فسفإاّة درئاة على ادتياد دساا الإلاحم
 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

نقطاة التجمع الحاالااة يقع دباا   دجإاا لازان مةإد ا الجفاة الج إدااة للمب ب ملا يإااي  ي  "
ه رلافا. ااإةع دكةااإح مغير دفاأب مّذظفر  اضاااة غير دسااتإّة. الحفتة  لافتة راشااادّة ظاهر  يإاخ

ّذإ  دتحيّي دإةع ديّل ا افة الةماظ  .SBC 801 دفقإد ب مااإةع غير دطادق لاش اطات
 ".ااساا دمخارج الطإاائالشرقيب ميثبات لافتة فسفإاّة داايفاع درئيب مادط 

 

 

 



 

 30ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 الملحق الفن ❖

 الفحص الظاهري للعناص التشغيلية المتقدمة

يق  SBC 201 والكود العام SBC 801 وفق الكود السعودي للحماية من الحر

 مدخل الملحق •
اّة دا الحرّق تاأباي   - ا سااااااااااق الفحص الظااهري لأنظماة الساااااااحداةب يظفر  نظماة الحماا

مالففا الفنيااكإناااات ااعقاااي  التي   ا دا الخبر  اااااايانااااة  ماغا  ن هااالاه    .يتطلاااب دزّجااا 
الأنظمة غالب ا دا يخضااااع لفحإهااااات يخصااااصاااااة داسااااتخيام  افز  مفرق يةااااغالب رلا  ن 
ا ا اهااي ااؤ ات البصرااّة الأملاة التي ةي يذةااير را  ّ ا دما ا دفم  للمف يس الفابص ظاهر

هلاا االحق ّذحيد بيمد الفحص الظاهري   .ماإد لالل  م يقصاااير ّساااتيع  الإبالة الف اة
اب ميإثاقفاا دايةاة  ا هالاه الأنظماةب مّذبرز الجإاناب التي ّجاب على ااف ايس اهااااااايهاا دااياناا 

 .مفق الكإد السعإديب دمن اليلاإظ ا يقااا الأدام التةغال  الكادل
 :الفرق بين الفحص الظاهري والفني •

 الفحص الفني التخصص  الفحص الظاهري الجانب 

 ةااس الأدام مالإظافة التةغالاة الفعلاة اهي ااؤ ات الظاهر  على الع ا  الهدف
 افز  ةااااسب يةاااااااغااال ال ظااامب فحإا  نظرب يصإّرب  دمات دساطة الوسائل 

 دخبرّة
 فني دتخصص  م افة يةغال دعتمي  دف يس فابص داياني المنفذ
ياإهااااااااااااة  المخرةات   + فا ااااااة  ملااااااة  داحباظااااة 

 دالإبالة
 يقرّر فني دفصل عا تفام  مسحدة ال ظام 

 

 :الهدف من الملحق •
 يإااه ااف يس الفابص لتقااا الحالة الظاهر  لأنظمة الحماّة دا الحرّق ▪
 يسجال ااخالفات الظاهر  دطرّقة دف اة ▪
 باقييفعال دما الفابص ا دعا ةراا الإبالة الف اة الاست ▪

 :الملحقالبنود التي يتناولها  •
 نظام الرش الآلي .1
  لاراطاا الحرّق مه ادير ااااه .2
 غرح دضخات الحرّق .3
 لإبات التحكا مالإنلااا دالحرّق .4
  نظمة الكةف الايمي مالإنلااا الصإتي/الضإئي .5
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 ظام طرد اليلاان مالضغط الإّجابين .6

  البند الأول: نظام الرش الآل  ❖
 

 الرش الآلي نظام :البنداسم 
نظاام الرش الآلي هإ  باي  نظماة الإطفاام   :تعري  وشرح فني

التلقاائي ااساااااااتخايداة دالاال ااباانيب مّعتماي على شااااااابكاة  ناادااب  
يغلاا دااااه مي تشر ا السقف  م الجياانب دإهإلة درؤمس اش  

ا ع اي اايفااع داااة الحراا  ّفايح ال ظاام را ابتإام الحرّق ا درابلاه  .يساااااااتجااب يلقاائاا 
 .الأما مالحي دا انتةااه لحين مهإظ التيلال الايمي  م الجفات ااختصة

 :المتطلبات حسب الكود السعودي
 أنظمة الرش التلقائي – SBC 903 :الكود -

 :الحد الأدنى المقبول )منظور ظاهري(
 ماإد اؤمس اش دإزعة على تادل الفراغات ااطلإدة ▪
  ن يكإن الرؤمس نظافةب غير دغطا ب غير دطلاة ▪
 سا 50 دام تل ا س لا يقل عا ماإد دسافة لاالاة  ▪
 يثبات دحكا للرؤمس مالأناداب ▪

 :الحد المرفو 
 يغطاة الر س دالجبس  م الطحم ▪
 دجرا هإام( يحجب الرش –دّكإا  –ماإد عإائق ةرناا   ▪
 يلف الر س  م يسرب دا الإهلة ▪
 غااب الرش ا د اطق يتطلبه ةدثل اامراتب غرح الكفردام( ▪

 :الظاهريآلية الفحص 
 دسر دصري للسقف/الجياان لرهي دإاةع الرؤمس ▪
 دقاانة التإزّع الفعل  دع نمط استخيام الفراغ ▪
ّ ا: نظافة  ▪ تل –عيم الطحم  –فحص الر س ظاهر  عيم التآ
 التحقق دا ماإد عإائق دادّة  دام دساا الرش ▪
تي دا عيم ماإد يسرب ظاهر دا الأناداب  م الإهحت ▪  التأ

 :آلية التصوير وأهمية توثيق البند
اي( ▪  يصإّر ا س الرش دا الأسفل ةيظفر الر س مالعائق رن مذ
 يصإّر اان  ّظفر عحةة الر س دالسقف مالع ا  ااحاطة ▪
 يسجال اةا الغرفةب ااإةع اليةاقب مدسافة الر س عا السقف/العائق ▪
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 :رميز الحالةت •

 دطادق   ▪

عاق     ▪  دغطى/دذ

 غائب/يالف❌  ▪
 :والأدوات المستخدمةالأةهزة  

 تةاح ّيمي ▪
 تاديرا  م هايف ديةة عالاة ▪
  ّط ةااس ▪
 تراسة الفحص ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر
 :إذا كان التقييم على مستوب الرؤوس .أ

عيد اؤمس الرش ااغطا   م ااتضراااااا  ب ة (%) = نسااااابة اؤمس الرش ااغطا   م ااتضراااااا 
 100رامالي عيد اؤمس الرش ا ااإةع(   

 :إذا كان التقييم على مستوب المناطق .ب

ةعيد اا اطق غير ااغطا   م غير ااطادقة ب  (%) = ااطادقةنساااابة اا اطق غير ااغطا   م غير  
 100رامالي عيد اا اطق التي ّجب  ن يذغطى(   

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية
 ا س اش نحاسي :نوع المادة ▪
 رضافاةديمن يكساة  :نوع التكسية ▪
 :TYCO اسم الشركة ▪
الر س ا ساااااااقف غرفاة الااتمااعاات دغطى دطبقاة طحم مّتجااماه   :الملاحظـة الفنيـة ▪

 .تةاح رضام  ّحجب زامّة الرشب دع ظفإا يسرب دساط ع ي الإهلة
ــية ▪ ــية الهندســـ ّذإ  دإزالة الطحمب رعاد  يإزّع تةااااااح الإضاااااام ب مدعالجة   :التوصـــ

 .التسرب دا الإهلةب دع فحص ال ظام ف ا ا
 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

دثبت ا سقف غرفة الااتماعاتب دص إع دا ال حاس مدثبت  TYCO ا س اش دا نإع"
ديمن يكسااااة رضاااافاةب دغطى دطبقة طحم داضاااام يعاق بسااااسااااتهب تما ّإاي عائق دبا  

نقطة يسرااب لافافة ا سااا. لإب  ماإد    20ّتمثل ا مبي  رناا  دثبختة على دعي  ةل دا 
ةاعي  الإهاالة. ّذإ  دت ظاف الر سب رعاد  ضاابط دإضااع الإناا ب مفحص التإهااال ااائي 

 .دإاسطة فرّق فني دختص
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 البند الثان: خراطيم الحريق وصنابي المياه  ❖
 

 ااااهلاراطاا الحرّق مه ادير : اسم البند
مسااااااااااائااال الإطفاااام   :تعري  وشرح فني الحرّق دا  يذعاااي لاراطاا 

ال ةاااطةب يذثبخت دالال هااا ادّق دعيناة يذإضاااع ا دإاةع اسااا اياجاة 
ّكإن الخرطإم دإهاإلا    .دااب ب ميذساتخيم اكافحة الحرائق ا دياّتفا

ّ ا عبر فتحة يةاااغال مدقبض يحكا  .دمصااايا دااه دائاب مّذساااتخيم ّيم
 .غالب ا دا يكإن هلاه الع ا  دتصلة دةبكة ااااه اليالالاة  م د ظام دستقل للمكافحة

 :المتطلبات حسب الكود السعودي
يق اليدوية – SBC 905 :الكود  تجهيزات مكافحة الحر

يًا(  :الحد الأدنى المقبول )ظاهر
 ماإد ه ادّق رطفام دإزعة دةكل د تظا بسب ااسافة ااقرا  ▪
 مدإضإع دطرّقة د ظمة دالال الص يمقالخرطإم دلفإح  ▪
 ااقبض مالتإهالة ا بالة سلامة ▪
 ماإد دؤ  ضغط ضما ال طاق الألاضر ▪
 ماإد لافتة يعرّفاة ماضحة على داب الص يمق ▪

 :الحد المرفو 
 لارطإم غير دلفإح  م دتةادك ▪
تل ا الفاكل ااعيني ▪  هي   م يآ
 دؤ  ضغط د خفض  م دفقإد ▪
 الإاشادّة  م تسر زاا  الص يمقغااب اللإبة  ▪
 :آلية الفحص الظاهري 
 فتر داب الص يمق مفحص الخرطإم دالالا ا ▪
اي( ▪ تي دا ماإد الضغط ا العياد ةرن مذ  التأ
تي دا  ن الخرطإم دلفإح مد ظا ▪  التأ
 دحبظة  ي يلف ا الغطام  م الزاا  ▪
 ماضحة؟فحص دإةع الص يمق: هل ّمكا الإهإظ رلاه؟ هل الإشاا   ▪

 :آلية التصوير وأهمية توثيق البند  

 يصإّر الص يمق دا الخارج ةّذظفر الحفتة  م غاادفا( ▪
 يصإّر الخرطإم دا اليالال دع مضعه الفعل  ▪
 يصإّر دؤ  الضغط دإضإح ▪
 يإثاق دإةع الص يمق ديةة ا ال مإذ   م ااخطط ▪



 

 34ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 :ترميز النتيجة •

 سلاا    ▪

 دحااة هاانة      ▪

 غير هالر لحستخيام ❌ ▪
 :الأةهزة والأدوات المستخدمة

 تاديرا  م هايف ▪
 تةاح ّيمي ▪
 تراسة فحص الخراطاا ▪
ا ▪  دفك/ دا  فتر رن تان الغطام دغلق 

يقة حساب كمية الضرر  :طر
 :على مستوب الصناديق .أ

ةعيد ها ادّق الحرّق غير ااطادقة ب رامالي   (%) = نسابة ها ادّق الحرّق غير ااطادقة
 100الص ادّق(   عيد 

  ط(على مستوب عنار الخرطوم داخل الصندوق )الخرطوم، المقبض، الضل .ب

ّذفصاااال تل دكإن ا نمإذ  التقاااب ميذحسااااب ال سااااب بسااااب عيد ااحبظات ا تل 
 .د ي

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية 
 ه يمق دعيني دطل  :نوع المادة ▪
 رلك مستاياكيدهان دإدا   :نوع التكسية ▪
 غير دلاتإا :اسم الشركة ▪
غير دلفإح دةاااااااكاال  (F-H03) الخرطإم دالااال الصااااااا اايمق اةا :الملاحظــة الفنيــة ▪

 .هحارب مااؤ  ا بالة ضغط د خفضب ماالصق الإاشادي دمزق
ّذإ  دإعاد  ي ظاا الخرطإمب فحص ال ظام ااائيب ماساااتبياظ   :التوصـــية الهندســـية ▪

ا اتطلبات  .SBC 905 االصق مفق 
 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية 

ب ااثبت ا الطادق الأاضي ةرب غرفة الااتماعاتب دصاااا إع F-H03 هاااا يمق الحرّق اةا"
دا دعاين دطل  دطحم دإدا ب لا ّحمال داااناات ااصااااااا عب ّحتإي على لارطإم غير دلفإح 

دمزةة ازئا ا. ّذإ  دإعاد  دةاااكل نظاد ب مدؤ  الضاااغط لاارج ال طاق. الحفتة الخااااة 
ا اتطلبات  ".SBC 905 ضبط بالة الخرطإمب فحص ضغط الةبكةب ماستبياظ اللإبة مفق 
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يق  ❖  البند الثالث: غرف مضخات الحر
 

 دضخات الحرّق غرح :البنداسم 
دضاخات الحرّق يذعي القلب التةاغال     غرح :فنيتعري  وشرح 

ل ظام دكافحة الحرّق دااب ب با  يضخ ااااه دةي  ضغط تافاة 
اّة  نظماة الرشب الخراطااب مالكباائاب ساااااااإام  دا شااااااابكاة اااااه  لتغالا

ميتكإن عاد  دا دضاخة تفردائاةب دضاخة دّزظ ابتااطاةب  .العادة  م دا لازانات دساتقلة
مدضاااااااخاة اإف ةللمحاافظاة على الضاااااااغط(. تماا يحتإي على لإباة يحكاب  ناادااب يإزّعب 

 .دؤ اتب مهمادات
 :المتطلبات حسب الكود السعودي

  رف المضخات – SBC 913 :الكود -
يًا(  :الحد الأدنى المقبول )ظاهر

 "ديلال ماضر مدحيد دغرفة "دضخات الحرّق ▪
 لإبة التحكا ظاهر  مسلامة ▪
 لالإ الأاضاة دا يسرب دااه  م زّإت ▪
 ماإد يفإّة د اسبة ▪
 يثبات ااضخات مالأناداب دإبكام ▪
 ماإد دلصق هاانة بيّ  ▪

 :الحد المرفو 
ه  م ديمن لافتة ▪  ديلال دغلق  م دمإخ
 ماإد يجمع دااه  م يسرب ▪
 لإبة يحكا دغلقة  م يالفة ▪
تل ا الأناداب  م القإاعي ااعيناة ▪  يآ
 فإضى ا التميّيات  م الكإادل ▪

 :الظاهريآلية الفحص 
تي دا ماإد لافتة على داب غرفة ااضخات ▪  التأ
 يفإّة( –لإبة  – ناداب  –دلاإظ الغرفة ماؤّة الع ا  الرئاساة ةدضخة  ▪
 دحبظة ماإد يجمع سإائل  م اهتزاز ا الأناداب ▪
 التإةاع( –درااعة دطاةة الصاانة ةيااّخ آلار الاتباا  ▪

 :آلية التصوير وأهمية توثيق البند
 ديلال الغرفة مالحفتةيصإّر  ▪
 الأاضاة –لإبة التحكا  –يصإّر شادل للمضخات   ▪
تل  م يسرب ▪  يإثاق ماإد  ي يآ
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 :ترميز النتيجة •

 د ظمة مسلامة    ▪

 دحااة دتادعة      ▪

 مضع لاطير❌ ▪
 :الأةهزة والأدوات المستخدمة

 ةفازات سحدة –تةاح  –تاديرا  ▪
 دف  فحص لااا دغرح التةغال ▪

يقة حساب كمية   :الضررطر
 : على مستوب الموقع  .أ

 .غالب ا يذفحص غرفة مابي  لكل شبكةب للاا يذسجل تمحبظة نإعاة لا تماة

 :على مستوب المكونات .ب

ةعيد ااكإنات غير ااطادقة ب عيد ااكإنات الكلاة(   (%) = ااطادقةنسااااااابة ااكإنات غير  
100 

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية
 لإبة يحكا رلك مناة –فإلاذّة  ناداب  :نوع المادة ▪
 بإض لارساني –دهان دقامم  :نوع التكسية ▪
 غير دإضر ةداانات اللإبة دمسإبة( :اسم الشركة ▪
يا اهي يسرب دااه يحت ةاعي  ااضخة الكفردائاةب ملا يإاي دطاةة  :الملاحظة الفنية ▪

 .هاانة دعلقةب دع اهتزاز ظاهر ا الأنبإب ااتصل دااضخة الابتااطاة
ــية ▪ ــية الهندســـــ ّذإ  دإّقاح يسراااااااب ااااهب رعاد  يثبات الأنبإب ااتصااااااالب   :التوصـــــ

 .ميحيّ  دطاةة الصاانة مدرااعة الكفام  التةغالاة عبر فرّق دختص
 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

ا غرفة دضاااخات الحرّقب يا اهاااي يسراااب لافاف  سااافل القاعي  الخرسااااناة للمضاااخة "
الكفرداائااةب م نبإب التإهااااااااال دين ااضاااااااخاة ماللإباة ّعااني دا اهتزاز دساااااااتمر. اللإباة غير  
دؤالاة دآلار فحصب ملا يإاي دطاةة هااااااااانة. ّذإ  دعزظ دصااااااايا التسرااااااابب رعاد  يثبات 

 ".  ل دا ةبل فني دختصالأنادابب مرارام الاتباا يةغال شاد
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يق ❖  البند الرابع: لوحات التحكم والإنذار بالحر
 

 التحكا مالإنلااا دالحرّق لإبات :البنداسم 
يـ  وشرح فـني ناظااااام   :تـعـر رداا   دارتاز  ها   اّق  دااااالاحار الاتاحاكاا  لاإبااااة 

الإنلاااب با  يذجمع فافا الإشااات دا تإاشف اليلاان مالحراا ب ميذحإخظ  
مضااااااإئاةب  م يذرساااااال را الأنظمة الألارا دثل فتر را ي بافات هااااااإياة 

ا  .الأدإابب رّقاح ااصاااااااعيب  م يفعال  نظمة الرش يذعي هلاه اللإبات ازم 
 ساااااااسااااااا ا دا تل نظام رنلااا دبكرب ميذجفز عاد  دةاااااااشااااااة اةماةب دفايار يحكاب دؤ ات 

 .ضإئاةب مدطااّة ابتااطاة
 :المتطلبات حسب الكود السعودي

 أنظمة الإنذار من الحريق – SBC 907 :الكود -
يًا(  :الحد الأدنى المقبول )ظاهر

 ماإد اللإبة ا دإةع ظاهر مسفل الإهإظ ▪
 يثبات اللإبة دةكل آدا معمإدي ▪
 رظفاا الحالة التةغالاة على الةاشة  م ااؤ ات ▪
ّ ا( ▪  ماإد دطااّة ابتااطاة ةّذفحص دؤ ها فقط ظاهر
 لالإ الغحح دا يلف  م تسر ▪

 :الحد المرفو 
 لإبة دخفاة  م دغلقة دمن رذن ▪
 شاشة لا يعمل  م دفا ي باه دستمر ▪
تل ▪  تسر ا الغطام  م يآ
 غااب دلصق الصاانة  م يااّخ آلار فحص ▪

 :آلية الفحص الظاهري
 التحقق دا دإةع اللإبة مسفإلة الإهإظ رلافا ▪
 دفا ي باه...( –دفتإبة  –دحبظة بالتفا البصرّة ةدغلقة  ▪
 هادت( –لالل  –درااعة بالة الةاشة  م ااؤ ات ةيةغال  ▪
 التحقق دا ماإد  ي يحلاّرات فإاّة ▪
 يصإّر داانات الصاانة  م غاادفا ▪

 :آلية التصوير وأهمية توثيق البند
 يصإّر اللإبة دا الأدام ةيذظفر الةاشة  م ااؤ ات( ▪
 يصإّر دإةع اللإبة دال سبة للفراغ ااحاط ▪
اي(يصإّر دلصق الشرتة  م  ▪  الجفة اارتبة ةرن مذ
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 :ترميز النتيجة •

 سلامة    ▪

 دفا دحبظة      ▪

 دحااة ييلال فني❌ ▪

 :ةهزة والأدوات المستخدمةالأ

 تةاح –تاديرا  ▪
 نسخة دا ااخطط رن يإفرت –دفكر  دحبظات   ▪

يقة حساب كمية   :الغالب يإاي لإبة ائاساة مابي ب مدالتالي ا :الضررطر
 .رن مذايت دفا دؤ ات رنلااا دستمرب  م يلف ظاهر: يذسجل تمحبظة براة

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية
 غحح دحستاكي دقامم :نوع المادة ▪
 ديمن يكساة :نوع التكسية ▪
 :Hochiki اسم الشركة ▪
ت  دا  اللإبة  :الملاحظة الفنية ▪ ا دساتمر ا د لا   سااعةب مشااشاة    48اارتزّة يذظفر ي باف 

العرض دااهتاة مغير دقرمم  دإضاااااااإح. لا يإااي دطااةاة هااااااااااناة دحايثاةب ماللإباة دثبتاة  
 .ةرب ديلال غرفة الكفردام

ّذإ  دإعاد  ضابط ال ظامب فحص الأعطاظ ااساجلةب ميحيّ   :التوصـية الهندسـية ▪
 .سجل الصاانة دا ةبل فرّق دختص
 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

ا   Hochiki لإباة التحكا دا نإع" ا مضاااااااإئاا  ا هاااااااإياا  ب دثبتاة ا غرفاة الكفرداامب يذظفر ي بافا 
غير دقرمم . الغحح سالاا لكا يفتقر اللإبة را دطاةة هااانة. ّذإ   LCD دتكرا اب مشااشاة

دااإبااالااة اللإبااة لفحص دردج ب رعاااد  يعاين ال ظااامب ميساااااااجااال الفحص الفني بسااااااااب 
 ".SBC 907 اش اطات
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 البند الخامس: أنظمة الكشف اليدوي والإنذار الصوت/الضوئ  ❖
 

  نظمة الكةف الايمي مالإنلااا الصإتي/الضإئي :اسم البند
 نظمة الكةف الايمي يتكإن دا نقاط   :تعري  وشرح فني

ّ ا عبر تسراا  نيام الزاا  يتار للمسااتخيم يفعال نظام الإنلااا ّيم
ل  افز   . م الضاااااغط على الزا ا بالة دحبظة برّق يريبط هلاه ال قاط د ظام درتزي ّفعخ

ّذعي هلاا  .رنلااا هااااإياة ةهاااافااات(  م ضااااإئاة ة ضااااإام فحش( لت باه اماع شاااااغل  ااب 
ا ا التفاعل البشري دع بالات الخطر  .ال ظام دكمح  للكةف التلقائيب مدفم 

 :المتطلبات حسب الكود السعودي
 أةهزة الإنذار– SBC 907 :الكود

يًا(  :الحد الأدنى المقبول )ظاهر
 ماإد نقاط نيام ّيمّة ع ي دخارج الطإاائ معلى ادتياد اامرات ▪
 د  دا دستإا الأاض 1.4را  1.2اايفاع ال تاب دين  ▪
 ماإد هفااات رنلااا م ضإام يحلاّرّة ا ااإاةع العادة ▪
 ماإد  غطاة  م دلصقات يذعاق الاستخياممضإح اللإبات معيم  ▪

 :الحد المرفو 
  افز  دغطا   م دطلاة ▪
 غااب نقاط الإنلااا ا ااخارج  م الزماّا الحاإّة ▪
 يلف الزاا   م الزا ▪
 غااب الإشاا  الصإياة/الضإئاة ا اامرات ▪

 :آلية الفحص الظاهري
 فحص ماإد افاز نيام ّيمي ع ي تل دخرج ▪
 التحقق دا عيم ماإد يلف ا الزاا   م الغحح ▪
 فحص افاز الإنلااا الضإئي/السمع  ا ااإاةع ااطلإدة ▪
 دحبظة غااب  م ماإد دلصقات بجب  م  غطاة دخالفة ▪

 :آلية التصوير وأهمية التوثيق
 يصإّر الجفاز دا زامّة يذظفر مضعه مدإةعه ▪
 يصإّر ااسافة عا الأاض/الجياا ▪
 الحالةيإثاق الجفاز دالال ال مإذ  دع ادز  ▪

 :ترميز النتيجة •

 سلاا    ▪

 دحااة هاانة      ▪

 غير دإاإد/غير هالر❌ ▪
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 :الأةهزة والأدوات المستخدمة
 تاديرا  م هايف ▪
  ّط ةااس ةللتحقق دا الاايفاع( ▪
 تراسة يإثاق ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر
 :ف حالة نقاط النداء .أ

اافقإد   م التالفة ب رامالي عيد ةعيد ال قاط   (%) =نسااااااابة ال قاط اافقإد   م التالفة
 100ال قاط ااف ض يإافرها(   

 : ف حالة الإنذارات الضوئية/السمعية .ب

ل تمحبظات بسب دإةعفاب ميذص ف ةدفقإد    .يالفة( –دغلقة  –يذسجخ

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية
 غحح دحستاكي –نقطة نيام ّيمي  :نوع المادة ▪
 دغطىغير  :نوع التكسية ▪
 :Notifier اسم الشركة ▪
نقطاة ال ايام الاايمي ةرب دخرج الطإاائ الج إبي دثبتاة على اايفااع  :الملاحظـة الفنيـة ▪

ا ة  .سا(ب ملا يإاي هفاا  رنلااا درئاة  م هإياة ا نفس اا طقة 85د خفض اي 
ــيـة ▪ ــيـة الهنـدســـــ ّذإ  داإعااد  يثباات ال قطاة على الاايفااع ال ظااد ب ميرتااب  :التوصـــــ

 .SBC 907 هفاا  رنلااا ضإئاة/سمعاة مفق يإزّع الكإد
 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

اّيمي دا نإع" يقع ةرب دخرج الطإاائ الج إبيب دثبتاة على اايفااع  Notifier نقطاة نايام 
م(. لا 1.4–1.2ساااااااا عا دساااااااتإا الأاضب دماا ّذخاالف ااايا ااحايد داالكإد ة 90 ةال دا  

 دتااب مّغاب الضاااإم التحلاّري عا اا طقة. ّذإ  دتعيّل   10دحاط يإاي هااافاا  رنلااا ا  
 ".SBC 907 اايفاع التثباتب ميرتاب رنلااا ضإئي/هإتي ا ااإةع ااحيد مفق
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 الإيجاب  البند السادس: أنظمة التحكم بالدخان والضغط   ❖
 

  نظمة التحكا داليلاان مالضغط الإّجابي :اسم البند
 :تعري  وشرح فني

 نظمة التحكا داليلاان يفيح را السااااااطر  على انتةااااااا اليلاان  -
دالال ااب   ث ام الحرّقب دا لاحظ طرده دا اا اطق ااتأثر ب مد ع  

  .يسرده را دمرات الإلاحم
ّذستخيم الضغط الإّجابي ا سح  الطإاائ مغرح ااصاعي لضمان دقام هلاه اا اطق لاالاة  -

 .دا اليلاانب دما ّسفل عملاة الإلاحم الآدا
ّ ا  ّعمل ال ظام دإاسااااااطة درامح طردب فتحات يفإّةب مفتحات يحكا - يتفاعل يلقائا ا  م ّيم

 .ع ي الحرّق
 :المتطلبات حسب الكود السعودي

 أنظمة التحكم بالدخان – SBC 909 :الكود -
يًا(  :الحد الأدنى المقبول )ظاهر

 مالسح ماإد فتحات يفإّة  م ديالاا ماضحة ا اامرات  ▪
 ماإد لإبة يحكا  م دفايار يةغال ّيمّة ع ي ديلال السح  ▪
 غااب العإائق  دام فتحات السحب  م الطرد ▪
 فتحات الطرد غير دغطا   م يالفة ▪
 (يةغال ّيمي –دفايار  – Labels) ماإد عحدات يعرّفاة على ال ظام ▪

 :الحد المرفو 
 فتحات دغلقة  م دخفاة دالكادل ▪
تل الغطام  م  ▪  يقشر الطحميآ
 يراتا غباا  م عإائق فإق الفتحات ▪
 عيم ماإد دفتاح يةغال ّيمي ع ي الحااة ▪

 :آلية الفحص الظاهري
 دسر دصري لفتحات الطرد ا الأسقف  م الجياان ▪
 دحبظة يراتا الغباا  م ماإد دإانع ▪
 التحقق دا ماإد لإبة يحكا دجإاا السح   م ااصاعي ▪
 التحقق دا يثبات الفتحات مد ع اهتزازها ▪
 ةرام  االصقات التإضاحاة رن مذايت ▪
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 :آلية التصوير وأهمية التوثيق
 يصإّر فتحات الطرد  م الةفط دا الأدام ▪
 داب دصعي( –دمر  –يصإّر العحةة دا فا مدين ااساا ةدرج  ▪
 يصإّر لإبة التحكا ةرن مذايت( ▪

 :ترميز النتيجة •

 ظاهر مدفاأ    ▪

 دحااة ي ظاف  م تةف      ▪

 غير ظاهر  م دغطى❌ ▪
 :الأةهزة والأدوات المستخدمة

 دف  دحبظات –تاديرا  –تةاح  ▪
  ّط ةااس ةع ي الحااة ارااعة الأدعاد( ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر
 :على مستوب الفتحات .أ

الظاهر  ةعيد فتحات التفإّة غير    (%) =نساابة فتحات التفإّة غير الظاهر   م ااتضرااا 
 100 م ااتضرا  ب رامالي عيد الفتحات دااإةع(   

 :على مستوب مواقع التحكم .ب

 .دمر(ب ميذص ف مظافا ا –دصعي  –يإثق تمحبظات دستقلة لكل دإةع ةسلا 

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية
 فتحة يفإّة دعيناة :نوع المادة ▪
 دهان دضاد للحرّق :نوع التكسية ▪
 دلاتإاغير  :اسم الشركة ▪
فتحة التحكا داليلاان ا ساقف اامر الج إبي دغطا  دالكادل دطبقة  :الملاحظة الفنية ▪

ابسااااااااااةب ملا يإاااي لإبااة يةاااااااغااال ّاايمّااة دجإاا درج الطإاائب دع غااااب العحدااات 
 .الإاشادّة

ّذإ  دإزالة العائقب رعاد  يعرّف ااإةعب ميرتاب لإبة يةااغال  :التوصــية الهندســية ▪
 SBC 909 ّيمّة مفق دتطلبات
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 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

يمات دحبظاة  ن فتحاة التحكا داالايلااان ا ساااااااقف اامر الج إبي دغطاا  دطبقاة ابساااااااااة "
دالكادلب دا ّم ع يفعالفا ا بالة طإاائ. الفتحة دصااا إعة دا دعين دطل  دطحم دقاممب 

ظاهر  ع ي درج الطإاائ ااجاماب ملا  ي دمن داانات يعرّفاة. لا يإاي لإبة يةاااااااغال ّيمّة  
ب SBC 909 دلصااااق يحلاّري. ّذإ  دكةااااف الفتحةب ميثبات لإبة يحكا ّيمّة مفق تإد

 ".دع فحص نظام الضغط الإّجابي ا دإةع ااصعي
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 الرابعالمـــحـــــــــور 
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ية والمدنية والإنشائية   المحور الرابع: فحص العناص المعمار

 SBC 201  ،SBC 304  ،SBC 401 وفق الكود السعودي 

 :مقدمة المحور ❖

يذةاااااكخل الع ا  ااعمااّة ماايناة مالإنةاااااائاة الب اة الأسااااااسااااااة التي ّقإم علافا الأدام الإظاف  
لاحظ الفحص الظاهري لفلاه الع ا  ّمكا الكةاف اابكر عا  دب ب مدامالساحدة العادة لأي  

ّرتز  .ااؤ ات التي ييظ على ضااعف رنةااائيب ييهإا يةااطا ب  م ةصااإا ا الت فالا  م الاسااتخيام
هالاا ااحإا على دعااّ اة الع اا  الظااهر  ا الفاكال ااعماااي مالإنةااااااااائيب متالالاك الحاالاة العااداة 
للمإةع ااحاط داااب ب دطرّقاة د فجااة اب افااة يفايح لتكإّا يإهاااااااااة ف ااة  ملااة دب ااة على 

 .دحبظة داياناة

 :أهداف المحور ❖
 يقااا الحالة الفيزّائاة للع ا  ااعمااّة مالفاكلاة •
 التعرح على التةققات مالتصيعات مالعاإب السطحاة •
 اهي دؤ ات التسرب  م ضعف العزظ  م الفبإط •
 يحلال التةطابات ميماسكفا مدطادقتفا لحستخيام •
 التحقق دا هحباة اارافق ماامرات الخااااة للمةا  ماارتبات •
  :منهجية الفحص ف هذا المحور ❖
 :لكل د ي دا الب إد التالاة ّذراعى ع ي الفحص -
 يحيّي نإع الع صر نإع الجياا  م السقف  م الأاضاة .1
 يطباق لاطإات الفحص الظاهري .2
 ةااسب ديزانب تةاحب تاديرااستخيام  دمات دساطة:  ّط  .3
 يإثاق ااحبظات ااصإا  + يسجال الحالة .4
 بساب تماة الضرا رن  دكا .5
 هااغة دحبظة ف اة مفق ال مإذ  اافني ااعتمي .6
 :تصني  أنواع العنار التي يتم فحصها ❖

 :أنواع الجدران •
 طإب دصمت( –ةلارساناة  :اياان بادلة ▪
  - GRC)  اياان ابساة –دلك  –دفرغ  طإب :(اياان غير بادلة ▪
 فاهلة –لاااااة  –اياان دالالاة  ▪

 :أنواع الأسق  •
  سقف لارساناة دصمتة ▪
  سقف هإادي  م دفرغة ▪
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 دحستاكاة( – ا اإم  – سقف دستعاا  ةابساة  ▪
  سقف دعيناة لافافة  م شبكاة ▪

 :أنواع الأرضيات •
  اضاات لارساناة دلسام ▪
 بجر –ارانات  –دإاسحن  –دحط سيراداك  ▪
  م لاةباة ه اعاة PVC  اضاات ▪
  اضاات دطاطاة  م دانعة لحنزلاق ةلااهة ا اارافق الصحاة مااطادخ( ▪

 :البنود الفنية التي سيتم تناولها ف هذا المحور ❖
 :العنار الداخلية •

 الجياان .1
 الأسقف .2
 الأاضاات .3
 التةققات مالتصيعات .4
 الأدإاب .5
 ال إافلا .6
 السح  مع ا ها .7
 اا اما ةرن مايت( .8
 دإاد التةطاب .9
 العزظ اليالال  ةالحرااي مالرطإبي( .10
 الفإاهل مالتميدات اليالالاة .11
 د حياات ذمي الابتاااات الخاهة .12

 :عنار الأسط  •
 العزظ ااائي مالحرااي للسطر .1
 يصرّف دااه السطر .2
 بإااز السطر مالإطااات .3

 :الموقع العام والمرافق الخارةية •
 مااةاّات مالأاهفةاامرات   .1
 ااسطحات الخضرام مالتةجير .2
 ااحعب مالسابات الخااااة .3
 ااظحت الثادتة مااتحرتة .4
 درافق الجلإس مالتجمع .5
 الطرق اليالالاة مالأسفلت .6
 ديالال مدخارج اارتبات .7
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 يصرّف دااه الأدطاا .8
 البإادات الرئاساة .9
 السإا الخااا  .10
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 البند الأول: الجدران  ❖
 

  الجياان :البنداسم 
الجياان ه   بي الع ا  الأساااااساااااة ا التكإّا  :تعري  وشرح فني

 :ااعمااي مالإنةائي للمب ب ميؤدي مظائف دتعيد  يةمل
 الفصل دين الفراغات اليالالاة مالخااااة ▪
 اليعا الحادل ةا باظ الجياان الحادلة( ▪
 العزظ الصإتي مالحرااي ▪
 دعا التةطابات مالتكساة الخااااة ماليالالاة ▪

 :مي قسا الجياان را -
 اياان بادلة ▪
  اياان غير بادلة ▪

 :تما يختلف ااإاد ااستخيدة فافا بسب الإظافة مااإةعب مد فا -
 الطإب الأبمر/الأسم تي ▪
 الخرسانة ااسلحة ▪
 الجياان الجبساة  م دسبقة الص ع ▪
 الحجر  م الطادإق ااعزمظ ▪

 ملاحظة:

تالشرااااااامخب التقإسب التقشراااااااب  م الرطإدةب ّذعاي دؤ  ا على لالال ا  ماإد  ي لالال ا الجاياا 
 .الت فالاب  م يأثيرات دائاةب  م يحمال زائي

 :المتطلبات حسب الكود السعودي
 SBC 201 الكود المعماري العام -
 SBC 304 كود الخرسانة -
 SBC 401 كود العزل -

 :الحد المقبول
 الجياا دستقاا ا سا ا ديمن دال ▪
 دا  ▪

ٍ
 الشرمخ الإنةائاة الظاهر لااظ

 الطحم  م التكساة دتماسكة ديمن انفصاظ  م يقشر ▪
 لا يإاي عحدات اطإدة  م انتفالاات  م يعفا ▪
 الزماّا باد  مد تظمةب ماللااسة دتماسكة ▪

  



 

 49ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 :الحد المرفو 
 ماإد  مخ ا ساة/ فقاة عماقة ▪
 انفصاظ اللااسة  م الحجر  م البحط عا الجياا ▪
 انبعا  ا سطر الجياادرمز  م  ▪
تل الطحم  م نمإ فطري  م  دحح داضام ▪  يآ
 يسرب دااه  م نقاط اطإدة نةطة ▪

 :آلية الفحص الظاهري
 فحص استقادة الجياا داستخيام ديزان دام  م ليزا ▪
 فحص التقشر  م التةققات ا اللااسة  م الطحم ▪
 دحبظة ماإد اطإدة  م  دحح ا  سفل  م زماّا الجياا ▪
 الطرق الخفاف للكةف عا الفراغات ةالصإت ااجإح( ▪
تل السطر ▪  دحبظة الاتحح اللإنب التيرجب  م يآ

 :آلية التصوير وأهمية التوثيق
 يصإّر عام للجياا ّذظفر الطإظ مالاايفاع مالعحةة دع داقي الع ا  ▪
 يصإّر دقرب للشرمخ  م التقشرب دع دقااس دصري ة ّطب دسطر ب دطاةة( ▪
 الجفة( –الطادق  –يحيّي اةا الجياا  م دإةعه ةالفراغ  ▪

 :ترميز الحالة •

 سلاا    ▪

 دحااة دعالجة      ▪

 دحااة ييلال فني❌ ▪
 :الأةهزة والأدوات المستخدمة

 ديزان دام  م ليزا ▪
  ّط ةااس ▪
 تةاح ضإم ▪
 دطرةة الاتباا هإتي لافافة ▪
 تاديرا  م هايف عالي اليةة ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر
 :التشطيباتف حالة التقشر أو  .أ

( ب رامالي دسااابة الجياا(   ²ااسااابة ااتضرااا  ةمة  (%) = نساابة ااسااابة ااتضرااا 
100 

 :ف حالة الشروخ .ب
 طإظ الشرخ ةد (   العرض ةدلا( ▪
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 غير رنةائي( –رنةائي  –يميدي  –يص اف نإع الشرخ ةشعري  ▪
 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية

 دلااسة  سم تاةدغطى  –طإب  سم تي  :نوع المادة ▪
 دهان دحستاكي دالال  :نوع التكسية ▪
 غير ديمخن :اسم الشركة ▪
 4م مدعرض  1.6الجااياا الشراااااااقي ّحتإي على وخ ا سي دطإظ   :الملاحظــة الفنيــة ▪

 دلاب دع يقشر ا اللااسة ا الجزم السفل  مظفإا دقع اطإدة
اللااسااة ااتضرااا ب  ّذإ  دفحص ادتياد الشرااخ رنةااائا اب رزالة  :التوصــية الهندســية ▪

 SBC 201 دعالجته دمإاد درنة دانعة للتسرابب مرعاد  التةاطاب ال فائي مفق تإد
 304م

 :المثال التطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

دلا ا طإب دغطى دلااسة  سم تاة مدهان دحستاكي    4د  مدعرض   1.6وخ ا سي دطإظ  
دالال . ّظفر يقشرااااا ماضااااار ا الطبقة السااااافلاة دا الجياا دع ماإد دقع اطإدة ع ي نقطة 
الالتقاام دع الأاضاااااااااة. ّذإ  داإزالاة اللاااساااااااة ااتضراااااااا ب مدعاالجاة الشراااااااخ دمإاد درناة داانعاة 

تي دا افاح اا طقةللتسربب ثا رعاد  الت  ".ةطاب دعي التأ
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  الأسقف :البند الثان ❖
 

 الأسقف :اسم البند
العلإي الالاي ّذغلق الأساااااااقف ه  الع صرااااااا    :تعري  وشرح فني

الحيزخ اليالال  للمب ب ميذعي دا ااكإنات الإنةاائاة الأسااسااة التي 
 :يإفر
 الحماّة دا العإادل الجإّة ▪
 اليعا لادماا العلإّة ةا الأسقف الإنةائاة( ▪
 التإزّع الحرااي مالصإتي دالال الفراغات ▪
 يأطير  نظمة التكااف مالإناا  مالتميّيات ▪

 :وتنقسم إلى -
 دفرغة –هإادي  –لارساناة دصمتة  :أسق  إنشائية ▪
 دعيناة( –دحستاكاة  – سقف دستعاا  ةابساة  :أسق   ير إنشائية )ثانوية( ▪

ماإد يةاققاتب يقشراب اطإدةب  م يرهل ا الساقف ّذعي دؤ  ا على ماإد لالل مظاف   -
 . م رنةائيب لااهة رن تان دتكرا ا  م ا نقاط يقاطع

 :المتطلبات حسب الكود السعودي
 SBC 201 – SBC 304 – SBC 401الكود  -

يًا(  :الحد المقبول )ظاهر
ّ ا ▪  استإام السطر العلإي دصر
 لالإه دا التمإاات  م ال هل  م الانفصاظ ▪
 لالإه دا الشرمخ الإنةائاة  م اافصلاة ▪
 عيم ماإد يسردات  م يصبغات اطإدة ▪
 التصاق التةطاب ديمن انفصاظ  م سقإط ▪

 :المرفو الحد 
 دا3 <يةققات دقطر  ▪
 سقإط ا  ازام دا اللااسة  م التةطاب ▪
 انتفاخ  م درمز ا د اطق العزظ  م التميّيات ▪
 يسرب دائي نةط  م دقع سإدام نايجة عا اطإدة دزد ة ▪
 يرهل ا  سقف الجبس  م  لإاح التعلاق ▪

 :آلية الفحص الظاهري
 الفحص البصري اابا  دا زماّا الغرفة ▪
 استخيام تةاح للكةف عا التعراات  م يمإ  السطر ▪
 دحبظة ماإد فرق دين نقاط الالتقام ةالسقف   الجياا( ▪
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 طرق لافاف على السقف ةا الأسقف الجبساة( للتحقق دا التماسك ▪
 دراةبة ماإد دقع اطإدة  م يسرب دائي  م هي  ▪

 :آلية التصوير وأهمية التوثيق
 يصإّر تادل للفراغ دع ال تيز على د طقة السقف ▪
 يصإّر دقع الرطإدة  م التصيع داستخيام رضام  دإافة ▪
 دسطر ( ع ي الشرمخ  م الانتفالاات –ماةة  –رداا  دقااس دصري ةدطاةة  ▪

 :ترميز الحالة •

 سلاا    ▪

 دحبظة      ▪

 لاطر دحتمل  م ضرا دؤتي❌ ▪
 :الأةهزة والأدوات المستخدمة

 تةاح ضإم ةإي ▪
  ّط ةااس ▪
 لافافة ةلطرق الجبس  م الأسقف ااعلقة(دفك  م دطرةة  ▪
 تاديرا  م هايف دةاق ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر
 :بقع الرطوبة أو التقشر .أ

( ب رامالي دساابة ²ةااساابة ااتضراا  ةم (%)= الساقفنسابة ااساابة ااتضراا  ا  
 100السقف(   

 :الشروخ .ب
 ةااس الطإظ   العرض ةدلا( ▪
 هاكل  –انكماشي  –يص اف الشرخ: برااي  ▪

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية
 لارسانة دصمتة  م سقف ابا دستعاا :نوع المادة ▪
 لااسة + دهان دحستاكي :نوع التكسية ▪
 غير ظاهر :اسم الشركة ▪
دلاب دع دقعااة    5م مدعرض    1.2يا اهاااااااااي وخ عرضي دطإظ   :الملاحظــة الفنيــة ▪

 .سا مظفإا يقشر ا اليهان ا اا طقة ااحاطة 40اطإدة دائرّة دقطر 
ّذإ  دفحص دصايا الرطإدةب دعالجة د طقة التسرابب رعاد   :التوصـية الهندسـية ▪

 .يرداا الشرخب مرعاد  طحم السقف دعي التجفاف الكادل
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 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

دحسااتاكيب د  ا سااقف لارساااني دصاامتب دغطى دلااسااة مدهان  1.2وخ عرضي دطإظ  "
ساااا ا اا طقة ااجاما ب دع يقشرااا ظاهر ا التةاااطاب.   40دصاااحإب دبقعة اطإدة ةطرها  

ّذإ  داإّقااح دصااااااايا التسرااااااابب دعاالجاة الشراااااااخ دمااد  درناةب مرعااد  الطحم دعاي ااعاالجاة 
 ".مالعزظ
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  الأرضيات :البند الثالث ❖
 

 الأاضاات :اسم البند
الحاااااداااال  الأاضااااااااااااات ه     :تعري  وشرح فني الساااااااطر 

ااساااتخيم ا اااااا مالحرتة دالال ااب ب ميةاااكل  بي  ها  
 :الع ا  الإظافاة مااعمااّةب با  يذؤثر دبا   على

 السحدة الحرتاة للمستخيدين ▪
 يإزّع الأبماظ الخفافة ▪
 اإد  التةطاب العام للمب  ▪
 التحكا دالانزلاقب التميدب العزظب مالجمالاة ▪

 :الأرضيات حسب الاستخدام والمواد إلىوتتنوّع  -
 لارساناة دلسام  م دخة ة ▪
 بجر طباع  –دإاسحن  –دحط سيراداك  ▪
 دانعة لحنزلاق ةا دماات ااااه( – اضاات دطاطاة  ▪
 ه اعاة – PVC –  اضاات لاةباة ▪
  اضاات رسم تاة دعالجة للصالات مااستإدعات ▪

 :المتطلبات حسب الكود السعودي
 الكود المعماري – SBC 201 :الكود -

يًا(  :الحد المقبول )ظاهر
 استإام السطر العام ▪
 ثبات البحط  م الغطام الأاضي ▪
 لالإ السطر دا التةققات  م الانفصالات  م الانتفالاات ▪
 ماإد دال لافاف ا د اطق التصرّف ةدثل دماات ااااه( ▪
 التكساة دتماسكة مدثبتة ديمن فراغات  م  هإات دجإفة ▪

 :المرفو الحد 
 ماإد يفامت ا اا سإب  م نتإمات ▪
 دحط دتفكك  م ّتحر  ع ي ااا ▪
ت  ▪  هبإط ا زامّة  م  
  مخ دتسعة ا الخرسانة  م فراغات دين البحطات ▪
 ماإد دإاد زلقة  م غير آد ة ا دمرات الحرتة ▪

 :آلية الفحص الظاهري
 الفحص البصري للحالة العادة للسطر ▪
 التحقق دا ماإد تسرب وخب انزلاق  م يفامت ▪
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 الطرق الخفاف على البحط لالاتباا التماسك ةهإت دجإح ا ضعف الالتصاق( ▪
 استخيام تر   م ديزان للتحقق دا ااال مالانحياا ▪
 الاتباا الانزلاق ا اامرات  م اا حياات ▪

 :آلية التصوير وأهمية التوثيق
 يصإّر عام للسطر دع زامّة يذظفر الضإم  م الانعكاسات للكةف عا التفامت ▪
 يصإّر دقرب للبحطات ااكسإا   م اافصإلة  م ااتةققة ▪
 يإثاق نإع اااد  ماللإن العام ةلتمايز ااإاضع الجيّي   م ااعالجة( ▪

 :ترميز الحالة •

 سلاا   ▪

 يرداا  دحااة     ▪

 غير هالر مظافا ا ❌ ▪
 :الأةهزة والأدوات المستخدمة

  ّط ةااس ▪
 دائيتر  هغير   م ديزان  ▪
 تةاح ضإم د خفض الزامّة ▪
 دفك  م دطرةة ناعمة للفحص الصإتي ▪
 تاديرا  م هايف ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر
 :الانفصال أو التكي ف البلاط .أ

ةعيد البحطات التالفة  م اافصااااإلة ب  (%) = نساااابة البحطات التالفة  م اافصااااإلة
 100رامالي عيد البحطات(   

 :الخرسانةالشروخ ف  .ب
 طإظ   عرض ةثا يص اف الضرا رنةائي  م سطح ( ▪

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية
 سطر لادع –دحط دإاسحن  :نوع المادة ▪
 لاهق داكاناكي يحت البحط :نوع التكسية ▪
 غير ديمخن :اسم الشركة ▪
دحطات دإسااط ااساااا الرئااااب ّصاايا ع فا  3يا اهااي يفكك ا   :الملاحظة الفنية ▪

 .سا 60دجإح ع ي اااب رضافة را وخ ةطري ا دحطة طرفاة دطإظ هإت 
ــية ▪ ــية الهندســ ّذإ  دإزالة البحطات ااتفككةب رعاد  يثباتفا دمإاد لاهااااقة  :التوصــ

 .درنة دقامدة للرطإدةب مدعالجة الشرخ دإعاد  التكساة  م يغاير القطعة ااتضرا 

  



 

 56ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

ا ميذظفر " يفكك ثحث دحطات دإاسااحن ا مسااط ااساااا الأاضي الرئااااب يذصاايا هااإي ا دجإف 
برتة طفافة ع ي ااا فإةفا. دالإضافة را ماإد وخ ةطري ظاهر ا دحطة طرفاة دطإظ 

سااااااا. ّذإ  دإزالة القطع ااتضرااااااا ب رعاد  التثبات داسااااااتخيام لاهااااااق درنب مدعالجة  60
 ".اة دع ضمان الالتصاق الكادلالشرخ دإعاد  التكس
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  التشققات والتصدعات  :البند الرابع  ❖
 

 التةققات مالتصيعات :اسم البند
التةاااااااققاات ه  انفصاااااااالات  م يمزةاات يظفر ا   :تعري  وشرح فني

ع اا  ااب  ةالجاياانب الأساااااااقفب الأاضااااااااااتب الأعماي ( نتاجاة عإادال 
 :دتعيد ب مةي يكإن

 نايجة عا الانكماش  م يميد التةطابات إنشائية(سطحية ) ير  ▪
 ييظ على لالل ا الأبماظ  م التأساس  م الفبإط التفاضل  إنشائية ▪

ميذعي هلاه الشراااااامخ دا  لاطر ااؤ ات البصرااااااّة التي يذرهااااااي  ث ام الفحص الظاهريب  -
 .با   ن دعضفا ةي ّذ بئ دإاإد لاطر رنةائي بقاق ب لااهة ا الع ا  الحادلة

 :المتطلبات حسب الكود السعودي
 كود الخرسانة – SBC 304 :الكود

يًا(  :الحد المقبول )ظاهر
ّخة لا يتجامز  ▪  دلا 1 مخ سطحاة شعر
  مخ انكماش لا يؤثر على الةكل  م الإظافة ▪

 :الحد المرفو 
 دلا 3 < مخ دعمق نافلا  م عرض  ▪
  مخ ةطرّة  م دائلة ا الجياان الحادلة ▪
 يعبر دا اانب را آلار مخ دستمر   ▪
  مخ دريبطة د بال  م هبإط دلحإظ ▪

 :آلية الفحص الظاهري
 الفحص البصري اابا  داستخيام ضإم دائل ▪
  م دسطر  (Crack Gauge) استخيام دقااس عرض الشرخ ▪
 فحص نمط الشرخ ةا سيب  فق ب دائلب ع كبإتي...( ▪
ّ ا ةدا الأاضاة بتى السقف  م الزامّة( ▪  دحاملة يتبعه دصر
 دحبظة  ي فرمةات ا ااستإا  م يباعي الجياا ع ي الشرخ ▪

 :آلية التصوير وأهمية التوثيق
 يصإّر تادل اساا الشرخ ةلقطة ماسعة( ▪
 يصإّر دقرب دع مضع دقااس دصري دجانب الشرخ ▪
 يسجال نإع الع صر ةايااب سقفب دحطة...( ▪
 ايجاهه –عرضه  –طإله  –يإهاف الشرخ: شكله  ▪
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 :ترميز الحالة •
 وخ سطح   ▪
 وخ غير رنةائي دتإسط  ▪
 وخ رنةائي دحتمل ▪

 :الأةهزة والأدوات المستخدمة
  ّط ةااس ▪
 دسطر   مخ ▪
 تةاح اان  ▪
 تاديرا  م هايف ديةة عالاة ▪
 دسطر   م دطاةة لرهي  دعاد الشرمخ ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر
 عيد الشرمخ   دتإسط الطإظ   دتإسط العرض ▪
 :الحالة بسب العرضيص اف  ▪

 التوصي  العر   الفئة
 لا ّحتا  ييلال فإاي –سطح   دلا 1 > شعري
 ّحتا  دعالجة دع ااراةبة دلا 3–1 خفي  
 ّتطلب يقااا رنةائي دلا 5–3 متوسط
 ّتطلب ييلال عاال مفحص فني دلا 5 < خطير

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية
 دكسإلارسانة دسلحة  م طإب  :نوع المادة ▪
 لااسة + دهان دحستاكي :نوع التكسية ▪
 غير دإضر :اسم الشركة ▪
م 1.8° ا الجياا الحادلب دطإظ  45يا اهاااي وخ ةطري دزامّة   :الملاحظة الفنية ▪

 دلاب دع دياّة يقشر ا اللااسة 4را  2معرض دتغير دا 
ادتياد ّذإ  دإبالة الحالة را فحص رنةااائي عاال لتقااا  :التوصــية الهندســية ▪

الضرااااااب دع رزالة اللااساااااة بإظ اا طقة ااصاااااادة ميطباق بلإظ يرداا بساااااب نإع 
 .الحمل

 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

اّة يقرّبااة  " لب دطإظ  45وخ ةطري داائال دزام د  معرض دتايرج دين   1.8° ا ااياا باادا 
دلا. ّقع الشراخ على تادل اايفاع الجياا مّمر دم طقة التقام دع فتحة نافلا ب دما ةي    4–2

اّيظ على يرباال رنةااااااااائي  م هبإط غير دتإازن. ّذإ  داإارام فحص فني رنةااااااااائي عاااال 
 ".لتحيّي سبب الشرخب مي فالا ااعالجة اا اسبة د ام  على نتائج الفحص
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  الأبواب :البند الخامس ❖
 

 الأدإاب :اسم البند
دتحرتة يذساااااااتخيم للفصااااااال دين الأدإاب ه  ع ا   :تعري  وشرح فني

الفراغاتب مالتحكا ا الخصاإهااةب مالعزظ الصاإتيب مالحماّة دا الحرّق 
يذعي دا الع ا  اافمة ا الفحص الظاهري نظر ا لتعيد   . م العإادل الجإّة

 .دةكحيفا الظاهر  ميأثيرها اابا  على الرابة مالاستخيام
 :تُصنّ  حسب الموقع والوظيفة إلى -

  دإاب دالالاة: لغرح مدمرات ▪
  دإاب لاااااة: ديالالب دخارج ▪
 دماات ااااه الإلاحم  دإاب دإاب طإاائ: مفق تإد  ▪
  دإاب دعيناة  م لاةباة  م دحستاكاة  م زااااة ▪

 :المتطلبات حسب الكود السعودي
 الكود المعماري العام – SBC 201 :الكود -

يًا(  :الحد المقبول )ظاهر
 دسحسة دمن ابتكا الباب ّذفتر  ▪
 اافصحت مالاي يعمل دمن هإت  م لالل ▪
ا ديمن فراغات تبير  ▪  الباب ّغلق يماد 
 يإافر دانع يسرب  م رطاا دطاط  بسب ال إع ▪
ب  م ال هل ▪ تلب الانتفاخب التكسرخ  لالإ الباب دا التآ

 :الحد المرفو 
 ابتكا  الباب دالأاض  م الإطاا ▪
 ةلااهة الخةب مالحيّي(انبعا   م انتفاخ ا اااد   ▪
 فك ا اافصحت  م  ّر ▪
 عيم الإغحق الكادل  م الانفصاظ الجزئي ▪
 ميقشر اليهانب يلف القشر ب  م يةإه الةكل العا ▪

 :آلية الفحص الظاهري
ّ ا لتقااا السحسة ▪  فتر مرغحق الباب ّيم
 فحص اافصحت دا با  الثبات مالصإت ▪
  فراغات غير دقبإلة؟يقااا بإاح الباب: هل ّإاي  ▪
 التحقق دا ماإد عحدات يميد  م يعفا ةلااهة ا الأسفل( ▪
دخرج   –ساااااااحااب    –دحبظااة داايا يطااادق برتااة الباااب دع مظافااة ااإةع ةدفع   ▪

 طإاائ(
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 :آلية التصوير وأهمية التوثيق
 لاااا ( –يصإّر الباب دا الجفتين ةدالال    ▪
 الانحراح  م الانتفاخيصإّر الزامّة السفلاة للباب لتإثاق  ▪
 يصإّر د طقة اافصحت  م القفل ةرن تانت ااةكلة فافا( ▪
 يإثاق داد  الباب منإع الإطاا ا التعلاق ال صي ▪

 :ترميز الحالة •

 سلاا   ▪

 لالل ازئي      ▪

 غير ةادل لحستخيام الآدا❌ ▪
 :الأةهزة والأدوات المستخدمة

 الأسفل( ّط ةااس ةاسافة الفراغات الجانباة  م دا  ▪
 تةاح  م ضإم دائل لتحيّي التةإهات ▪
 تاديرا  م هايف ▪
 دفك الاتباا للردط اافصل  رن لزم ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر
 100عيد الأدإاب ااتضرا  ب رامالي عيد الأدإاب    .أ
 ةفل...( –اسا الباب  –نسبة الأعطاظ دحسب نإع الخلل ةدفصحت  .ب

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية
 داب لاةب ه اع  دكسإ دقشر  :نوع المادة ▪
 دانع اطإدة سفل  –دهان لاااا   :نوع التكسية ▪
 غير ظاهر :اسم الشركة ▪
الباب لا ّذغلق دإبكامب مّظفر ده انتفاخ ا الجزم الساااااافل  دمقياا  :لملاحظة الفنيةا ▪

 ساب دع هإت  ّر ا اافصحتب ميقشر لافاف ا الطحم دا الحافة 1.5
ّذإ  دإعاد  يةالاّب  سافل البابب هااانة اافصاحتب رعاد   :الهندسـيةالتوصـية   ▪

اي  .دهان الحافةب مفحص دصيا الرطإدة رن مذ
 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

فل  دمقياا  "   1.5داب دالال  دا الخةااااااب الصاااااا اع  لا ّذغلق دإبكام مّظفر ده انتفاخ سااااااذ
اافصااحت ع ي الفترب ميقشراا ا الطحم دا الأساافل. ساااب رضااافة را هااإت  ّر ماضاار ا  

تي دا عيم ماإد  ّذإ  دإعاد  ضاااابط اافصااااحتب ةص الجزم ااتضراااااب رعاد  اليهانب مالتأ
 ".يسرب اطإدة دا الأاضاة
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  النوافذ :السادسالبند  ❖
 

 ال إافلا :سم البندا
ّة يذستخيم  :تعري  وشرح فني لتفإّة  ال إافلا ه  ع ا  دعماا

مرضام  الفراغات اليالالاةب ميلعب دما ا تبير ا ا الرابة الحرااّة  
 .مالبصرّةب مالعزظ الصإتيب مالتحكا ا التفإّة الطباعاة

 :يذص خف دا با 
 علإّة –دالالاة  –لاااااة  نإافلا :الموقع ▪
اا   –سحاداة  –دفصلاة  :النوع ▪  ثادتة –دمخ
 زاا  دزدم  –بيّي  – UPVC – لاةب – ا اإم  :المادة ▪

ت  الع ااا  التي يتعرض للتلف دسااااااابااب التعرض اابااا  لعإاداال  - يذعااي ال إافاالا دا  
ّ ا لضمان الكفام  مالسحدة  .الطقسب للاا ّذعي فحصفا الظاهري ضرما

 :المتطلبات حسب الكود السعودي
 الكود المعماري العام – SBC 201 :الكود -

يًا(  :الحد المقبول )ظاهر

 ال إافلا دسفإلة دمن انحراح  م ابتكا انفتاح   ▪
 ماإد دانع يسرب دحكا ةتإاياب رطااات دطاطاة( ▪
 ثبات الزاا  دالال الإطاا ▪
ن  م العتادة ▪  لالإ الزاا  دا الكسر  م التلإخ
تل ا الإطاا  م يسرخب دائي ▪  عيم ماإد يآ

 :الحد المرفو 

 عيم انغحق  م فتر ال افلا  ▪
ع ا الزاا  ▪  تسر  م يصيخ
تل ماضر ▪  انبعا  ا الإطاا  م يآ
 يسرب دااه  م هإام ع ي الحإاح ▪
 هإت هإام نافلا دا الإطاا ▪

 :آلية الفحص الظاهري
تي دا الحرتة السلسة ▪  فتر مرغحق ال افلا  للتأ
  مخ( –سحدة  –فحص الإطاا دا اماع الجإانب ةثبات  ▪
 التحقق دا ماإد يسرب  م هي  ع ي نقاط الالتقام ▪
هدراةبة استإام  ▪  الإطاا مالزاا  مغااب التةإخ
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 دحبظة اإد  التثبات مغااب  ي اهتزاز  م لالل داكاناكي ▪
 :آلية التصوير وأهمية التوثيق

 يصإّر ال افلا  دا اليالال مالخارج ▪
 يصإّر الزاا  ا مضإح تادل لإدراز التصيع  م البقع ▪
 يصإّر زامّة التقاطع دين ال افلا  مالجياا لإظفاا التسرب  م عيم الإغحق ▪
 ثادت( –دفصل  –يإثاق نإع اااد  ااستخيدة مالآلاة ةسحاب  ▪

  :ترميز الحالة •

 هالحة    ▪

 ضبط يحتا      ▪

 دحااة هاانة  م استبياظ❌ ▪
 :الأةهزة والأدوات المستخدمة

 تةاح اان  ةلرؤّة التعراات  م التلإخن ا الزاا ( ▪
 دفك  م اّةة هغير  لفحص الحإاح ▪
 الفجإات( ّط ةااس ةلفحص  ▪
 تاديرا ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر
 100ةعيد ال إافلا ااتضرا  ب رامالي عيد ال إافلا(     (%) = نسبة ال إافلا ااتضرا  .أ
 دفصحت –دانع يسرب  –رطاا  –يص اف الخلل بسب الع ا : زاا   م  .ب

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية
 زاا  دفرد عاتس – ا اإم  رطاا :المادةنوع  ▪
 دهان دإدا  على الأا اإم :نوع التكسية ▪
 غير دلاتإا :اسم الشركة ▪
يذغلق ازئا ا فقط دساابب انحراح دساااط ا الإطااب مّإاي   ال افلا  :الفنيةالملاحظة  ▪

 هي  لافاف ع ي اافصل السفل ب دع دقعة عتمة مسط الزاا 
الإطااب دعالجة الصاي ب ماساتبياظ مبي  ّذإ  دإعاد  ضابط   :التوصـية الهندسـية ▪

 .الزاا  ااتأثر  للحفاظ على العزظ البصري مالحرااي
 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

نافلا  دا الأا اإم دزاا  دفرد يذغلق دةاااااكل ازئي فقط دسااااابب انحراح ا الإطاا العلإيب "
لافاف ع ي اافصاال الساافل . ّذإ  دع ماإد دقعة عتمة دائمة دالال مبي  الزاا  مهااي  

تلب ماساتبياظ مبي  الزاا  لضامان الإغحق ااحكا مد ع يسراب  دضابط الإطااب دعالجة التآ
 الحراا

  



 

 63ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 وعناصها   السلال  :السابع البند   ❖
 

 السح  مع ا ها :سم البندا
الساح  ه  ع ا  ادط ا سااة دين دساتإّات   :تعري  وشرح فني

ا ا  ااب   ااختلفةب ميذعي دا  ها دكإنات برتة الت قلب لاصاااإهااا 
ااصاااااااااااااااعاااااااي غااااااااااااااااب  عااااااا اااااااي  الاااااااطاااااااإاائب  م   .باااااااالات 

 :ّتكإن السلا عاد  دا
 اليااات ▪
 البسطة ▪
 اليادزّا ▪
 الجإانب مالرتائز ▪
 دانع الانزلاق ▪
 التكساة السطحاة ▪

يذفحص السح  دا با  السحدة الفاكلاة مالتةطاب مسفإلة الاستخيامب رضافة را  -
 .عحةتفا دالفئات الخاهة ةتباا الساب ذمي الإعاةة...(

 :المتطلبات حسب الكود السعودي
 الكود المعماري العام – SBC 201 :الكود -

يًا(  :الحد المقبول )ظاهر

 ثبات دااات السلا ماستإاؤها ▪
 عيم ماإد تسر  م يصيع ظاهر ▪
 ماإد دادزّا دستقر مثادت ▪
 بافة الياااتيرتاب دانع انزلاق على تادل   ▪
 لالإ الزماّا دا الحإاح الحاد   م البرمزات ▪

 :الحد المرفو 

 تسإا ا اليرج  م انتفالاات لاطير  ▪
تل ▪  دادزّا دفصإظ  م دتآ
 غااب دانع الانزلاق  م يرتابه دةكل غير د تظا ▪
 يفامت دين اايفاعات اليااات دةكل ّعاق الحرتة ▪
تل ا التكساة الأاضاة  م الجيااّة ▪  يقشر  م يآ
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 :آلية الفحص الظاهري
تل –الاستإام  –فحص تل دااة دا با : الثبات  ▪  ماإد يآ
 يجردة اليادزّا دالسحب الايمي لتقااا الثبات ▪
 فحص بافة اليااة للتحقق دا ماإد دانع انزلاق ▪
 دطاط( –لارسانة  –الاام  –فحص التةطاب ةدحط  ▪
تي دا يسامي اايفاع اليااات معيم ماإد يفامت  ▪  دلحإظالتأ

 :آلية التصوير وأهمية التوثيق
 يصإّر السلا تادح  دا الأسفل را الأعلى ةزامّة دائلة( ▪
 نفاّة اليادزّا –دانع الانزلاق  –يصإّر التفاهال: اليااة ااتضرا   ▪
 يإثاق نإع السطر ماايفاع اليااة داستخيام  ّط ةااس ▪

 :ترميز الحالة •

 سلاا   ▪

 لالل ازئي      ▪

 ضرا مظاف   م لاطر ❌ ▪
 :الأةهزة والأدوات المستخدمة

  ّط ةااس ▪
 تةاح ▪
 دطرةة لافافة للفحص الصإتي ةلليااات الخرساناة( ▪
 تاديرا  م هايف دةاق ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر
عايد الاياااات ااتضراااااااا   م غير ة (%) = نساااااااباة الاياااات ااتضراااااااا   م غير ااطاادقاة .أ

 100اليااات(   ااطادقة ب رامالي عيد 
 :تقييم مكونات السلم كلٌّ على حدة  .ب

 نسبة فقي  م يلف ا دإانع الانزلاق ▪
 نسبة لالل ا  ازام اليادزّا ▪
 يفامت ا اايفاع اليااات ▪

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية
 دحط سيراداك على درج لارساني :نوع المادة ▪
 بافة دطاطاة دانعة لحنزلاق :نوع التكسية ▪
 غير دلاتإا :الشركةاسم  ▪
سااااااااب دع غاااب  2.5يا اهاااااااي يفاامت ا اايفااع دااتين دمقاياا   :الملاحظـة الفنيـة ▪

 .دانع الانزلاق عا لامس دااات دتتالاةب ماهتزاز ا دقطع دادزّا الزامّة العلإّة



 

 65ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

ّذإ  دإعاد  ضاابط د اساااب الياااتب يرتاب دإانع انزلاق  :التوصــية الهندســية ▪
 .SBC 201 اليادزّا مفق دتطلباتدتكادلةب ميثبات 

 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

سااب دع غااب دانع  2.5السالا الرئااا ّعاني دا يفامت ماضار ا اايفاع دااتين دمقياا  "
الانزلاق عا لامس دااات دتتاالااةب ماهتزاز ا نفااّة اليادزّا العلإي. ّذإ  دإعاد  ضااااااابط  

 ".انزلاق دطادقب ميثبات اليادزّا يأدا  ا لحرتة ااستخيديناا اسابب يرتاب دانع 

  



 

 66ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

  المناور  :البند الثامن  ❖
 

 اا اما :البنداسم 
ا ساااااااااااة دالاااال ااب    :تعري  وشرح فني اا ااااما ه  فراغاااات 

يذساااتخيم للساااماح ديلاإظ الإضاااام  الطباعاة مالتفإّة للفراغات 
يذساااااااتخيم اا اما غالب ا لتفإّة  ة. التي لا يطل على ماافات لااااا

ا دا ع ااا  الرابااة  ا مظافااا  دماات ااااااهب ااطااادخب  م اامرات الاايالالاااةب مه  يذعااي ازم 
يكإن اا اما دكةااإفة دا الأعلى  م دغطا  دمإاد شاافافة  م شاابكاةب  ة. مالصااحة البائا

 .الفراغات اليالالاةمةي يتضما فتحات يفإّةب دصائي هإامب  م نإافلا يطل علافا 
 :المتطلبات حسب الكود السعودي

 الكود المعماري – SBC 201 :الكود - 
يًا(  :الحد المقبول )ظاهر

 ماإد فتحة علإّة يسمر دالضإم مالفإام ▪
 لالإ الجياان اليالالاة دا الرطإدة  م التةققات ▪
 لالإ  اضاة اا إا دا دااه ااتي   م دخلفات ▪
 اا إاماإد  ح د اسب ا ةاع  ▪
 سحدة يغطاة الفتحة العلإّة ةرن مذايت( ▪

 :الحد المرفو 
 د اما دغلقة دالكادل ديمن يفإّة ▪
 ماإد امائر  م يجمع بشرات ▪
 انسياد ا فتحة التصرّف السفلاة ▪
 يسرخب دائي ظاهر دا الجياان ااحاطة ▪
 يصيعات  م  مخ عماقة ا دحاط الفتحات ▪

 :آلية الفحص الظاهري
 ال ظر دالال اا إا دا لاحظ الفتحات  م دا السطر العلإي ▪
 يقااا شي  الإضام  مالتفإّة الطباعاة ▪
 ةةإا –اطإدة  –فحص الجياان اليالالاة للم إا: يةققات  ▪
 فحص يغطاة الفتحة العلإّة ةالفاكلب التثباتب الةفافاة( ▪
 دا الانسياد ▪

ٍ
تي دا ماإد دصرح  اضي لااظ  التأ

 :آلية التصوير وأهمية التوثيق
 يصإّر اا إا دا الأعلى را الأسفل ةلقطة علإّة( ▪
 يصإّر الجياان اليالالاة دا لاحظ ال إافلا  م البئر ▪
 يصإّر فتحة التصرّف م ي عحدات للرطإدة ▪
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 :ترميز الحالة •

 يفإّة مرضام  ااي     ▪

 ةصإا ازئي       ▪

 غير فعاظ مظافا ا❌ ▪
 :الأةهزة والأدوات المستخدمة

 تةاح  م ضإم ّيمي ▪
 تاديرا  م هايف دعيسة ماسعة ▪
 دفك  م ساخ الاتباا للصرح الأاضي ▪
  ّط ةااس ةلأدعاد فتحة التفإّة( ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر
 يقااا مهف  ةيقيّري( بسب ال سبة ااتأثر  دا الجياا اليالال  ▪
 م ماإد دؤ ات: ةانسايادب اطإدةب ضاعف يغطاة( ت سابة دئإّة دا الع ا  التي  ▪

 يإفرهاّجب 
 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية

  اضاة دحط –فتحات زااااة  –اياان لارساناة  :نوع المادة ▪
 لااسة دالالاة + دهان :نوع التكسية ▪
 غير ظاهر :اسم الشركة ▪
اا إا ّعاني دا ضااااعف ا التفإّةب مماإد دقع اطإدة على الجياا  :الملاحظة الفنية ▪

 .دحكمة يسمر دتسرب دااه الأدطااالشرقيب دع يغطاة علإّة غير 
ّذإ  دتحساااين نظام التفإّةب دعالجة الرطإدةب ماساااتبياظ  :التوصـــية الهندســـية ▪

 .SBC 201 التغطاة العلإّة دألارا شفافة دانعة للتسرب مفق تإد
 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

د ب مّذحب  يسرااااااب  1.2اا إا ّحتإي على دقع اطإدة دمتي  على الجياا الشرااااااقي داايفاع  "
دائي عبر يغطاة علإّة غير دحكمة. تما  ن فتحة التصرااّف غير ظاهر  مةي يكإن دساايمد .  
ّذإ  دتحسااين التفإّةب دعالجة الرطإدةب مرعاد  يغطاة اا إا دمإاد دانعة للتسرااب يساامر 

 ".دالضإم مالفإام
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  مواد التشطيب :البند التاسع ❖
 

 التةطاب دإاد :البندسم ا
التةاطاب ه  ااإاد ال فائاة التي يذساتخيم  دإاد :فنيتعري  وشرح 

لتغطاة الأساااااطر ةالجياانب الأاضاااااااتب الأساااااقف( ميةااااامل: البحطب 
يذعي هلاه ااإاد  .اليهاناتب اللااسااااةب الخةاااابب الحجرب ااعينب مغيرها

ا للتلف  ماافااة الأدام الجمااالي مالإظاف  للمب ب مه  الأت  يعرضااااااااا 
 .مالتيهإا دع الزدا  م سإم الت فالا  م الاستخيام

 :يذستخيم دإاد التةطاب لتحقاق -
 ااتانة مالحماّة ▪
 الجمالاة ماللإن ماالمس ▪
 سفإلة الت ظاف ▪
 دقامدة الانزلاق  م الرطإدة ةبسب ااإةع( ▪

 :المتطلبات حسب الكود السعودي
 كود المباني العامة – SBC 201 :الكود -

يًا(  :الحد المقبول )ظاهر
 دالكادل دالسطر دمن فراغاتالتصاق اااد   ▪
تلب  م التةققات ▪  لالإ دا التقشرب التآ
 ي اسق ا اللإن مال تاب ▪
 د اسَبة اااد  للإظافة ةدثل دقامدة الرطإدة ا دماات ااااه( ▪
 لالإها دا الحإاح الحاد   م الأطراح ااكةإفة ▪

 :الحد المرفو 
 انفصاظ اااد  عا السطر ةيطبالب هإت دجإح( ▪
 اليهان  م يساةطهيقشر  ▪
 يةققات ا البحط  م الحجر  م الجبس ▪
 يفامت ا الألإان  م االمس ةدلال على يرداا غير دتجانس( ▪
 ماإد نتإماتب بإاح باد ب  م زماّا غير دعالجة ▪

 :آلية الفحص الظاهري
 فحص التصاق اااد  ةدالطرق الخفاف  م ااحبظة البصرّة( ▪
 البحطات  م انفصاظ ا اليهانيتبع ماإد فإاهل دين  ▪
 دحبظة التفامت ا التةطاب  م يغير اللإن ▪
 فحص الحإاح مالزماّا مد اطق التقام التةطابات ▪
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 ديلال…( –بمام  –التحقق دا دحمدة اااد  اكان الاستخيام ةدطبخ  ▪
 :آلية التصوير وأهمية التوثيق

 يصإّر عام للسطر دع رظفاا الت اسق  م التباّا ▪
 يصإّر دقرب لعاإب الالتصاقب التقشرب  م الشرمخ ▪
 رداا  دقااس دصري ع ي الحااة ▪
 يإثاق نإع اااد  ةسيراداكب دهان زّتيب بجرب...( ▪

 :ترميز الحالة •

 دطادقة     ▪

 عاب سطح       ▪

 غير هالحة مظافا ا  م امالا ا❌  ▪
 :الأةهزة والأدوات المستخدمة

 الصإياة(دطرةة لافافة ةللكةف عا الفراغات  ▪
 تةاح لفحص يمإخ  السطر  م اعانه ▪
  ّط ةااس ع ي الحااة ▪
 تاديرا ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر
 (:ف التشطيبات المساحية )دهان، لياسة، بلاط .أ

( ب رامالي دساابة ²ااساابة ااتضراا  ةم) (%) = نسابة ااساابة ااتضراا  ا الساطر
 100السطر(   

 (:شروخ –مفاصل  –ف الحالات الموضعية )حواف  .ب
 100   (عيد ال قاط ااتضرا  ب العيد الكل ة

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية
 لااسة دالالاة –دهان دحستاكي  –دحط سيراداك  :نوع المادة ▪
 دثبتة داكاناكا ا  م دلصق  سم تي :نوع التكسية ▪
 غير ظاهر :اسم الشركة ▪
 1.2ايااي ا الحمام الرئااااا دطإظ يا اهاااي انفصااااظ ا دحط  :الفنيةالملاحظة  ▪

 د ب دع فراغات هإياة لالف اللااسةب ميقشر دهان ا الزامّة العلإّة
ّذإ  دإزالة البحط اا فصاالب رعاد  التثبات داسااتخيام دإاد  :التوصــية الهندســية ▪

ا لاشااااااا اطاات تإد  لاهاااااااقاة د ااساااااااباة للرطإداةب مدعاالجاة اللاااساااااااة مالايهاان مفقا 
 .التةطاب اليالال 
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 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

 5د ب دع هااااااإت دجإح ع ي الطرق على  1.2انفصاااااااظ ا دحط الجياا العلإي اسااااااافة  "
دحطات دتجاما . تما ّظفر يقشراا دهان ا الزامّة العلإّة نتاجة اطإدة سااادقة. ّذإ  دإزالة 

 ".الجزم ااتضراب رعاد  ااعالجة دمإاد د اسبة للرطإدةب مرعاد  اليهان دعي الجفاح الكادل
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  العزل الحراري والرطوب الداخلي :البند العاشر ❖
 

 العزظ الحرااي مالرطإبي اليالال  :اسم البند
العزظ الاايالال  هإ رارام ه اايسي ّفاايح را   :تعري  وشرح فني

ب   يحساااااين تفام  ااب  دا با  ااحافظة على الطاةةب مد ع يسراااااخ
اابااااااااة   مضااااااااااااااامااااااااان   .ااساااااااااااااااتااااااااخاااااااايدااااااااين الاااااااارطااااااااإدااااااااةب 

الأسااااااااقافب  الاجااااياانب  عالاى  الارطاإبي  الاحارااي  م  الاعازظ  ياطاباااق  اّتاا  م
ا ا دماات ااااه مااطادخ مالجياان الخااااة –مالأاضاات   .لاصإه 

ع العزظ دا با  اااد  مطرّقة التطباق -  :ّت إخ
ّثان  – لإاح فإم  ▪  دإاد سائلة –لفائف عزظ  –اغإ  دإلي ّإا
 رّبإتاعزظ رسم تاة  م طبقات  ▪
  ّط دانع يسرب ع ي الزماّا مالفإاهل ▪

 : ي يلف ا هلاه الطبقات ّؤدي را دةكحت دثل -
 الرطإدة اليالالاة ▪
 انفصاظ التةطابات ▪
 نمإ الفطرّات ▪
 يلف ااإاد الحادلة ▪

 :المتطلبات حسب الكود السعودي
 كود العزل والرطوبة – SBC 401 :الكود -

يًا(الحد   :المقبول )ظاهر
 لالإ الجياان دا الرطإدةب البقعب  م الأدحح ▪
 لالإ الزماّا السفلاة دا التعفا  م التلف الظاهري ▪
 عيم ماإد اائحة اطإدة  م نمإ فطري ▪
 يةطابات سلامة ييظ على  ن العزظ ّعمل دكفام  ▪

 :الحد المرفو 
 ماإد يصبغات هفرام  م دات ة ا الحإائط  م الأسقف ▪
 انتفاخ  م يقشر ا اللااسة  م البحط ▪
 دقع عفا  م اائحة نفاذ  ▪
 سقف/زامّة( –يسرب دااه دا نقاط التقام ة اضاة/اياا  ▪

 :آلية الفحص الظاهري
 فحص الزماّا السفلاة مالأاتان التي يإااه الخارج ▪
 دحبظة  ي يصبغات  م يقشرات  م انتفالاات ▪
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 دحبظة ماإد امائر اطإدة  م عحدات فطرّة ▪
 طرق لافاف على البحط للكةف عا الفراغات  م التسرب ▪
 التحقق دا التماسك العام للتةطاب ا الأداتا الحساسة ▪

 :آلية التصوير وأهمية التوثيق
 يصإّر البقع  م اا اطق الرطبة يحت رضام  دائلة ▪
 يصإّر دحاط ال قطة ااتضرا  مردراز دكانفا دال سبة للغرفة ▪
 التةطابيإثاق ماإد  دحح  م انفصاظ ا  ▪

 :ترميز الحالة •

 سلاا    ▪

 اطإدة سطحاة       ▪

 يسرب نةط  م دائا❌  ▪
 :الأةهزة والأدوات المستخدمة

 تةاح ضإم ▪
 رن يإفر (Moisture Meter) افاز ةااس اطإدة ▪
 تاديرا – ّط ةااس  –دطرةة لافافة  ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر
 :تل  ناتج عن الرطوبة -أ

( ب رامالي دسااابة ²ةدسااابة البقع  م التلف ةم (%) =نساابة دسااابة البقع  م التلف
 100الحائط/السقف(   

 :انتشار العفن - ب
 ّذإهف دال طاق: -

 دحيمد ▪
 دتإسط  ▪
 ماسع  ▪

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية
 طبقة دهان دحستاكي –لااسة رسم تاة  :نوع المادة ▪
 ّف ض  نه رسم تي –غير ظاهر  :نوع العزل ▪
 غير ديمن :اسم الشركة ▪
د  ا  0.8    1.2يا اهااي يصاابغ لإني ميقرخع ا الطحم دمسااابة  :الملاحظة الفنية ▪

 الجياا الج إبيب دع دياّة انتةاا اائحة اطإدة لافافة
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ّذإ  دإارام الاتباا اطإدةب رزالة التةااااطاب ااتضراااااب رعاد   :التوصــــية الهندســــية ▪
 .ب ثا رعاد  رنفام السطرSBC 401 ي فالا العزظ الرطإبي مفق دإاهفات
 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

ب دصاحإب ²م 1ظفإا يصابغات د اة ميقرخع طفاف ا طحم الجياا الج إبي دمساابة يقااب  "
درائحاة اطإداة لافافاة. ّذإ  داإزالاة طبقاات التةاااااااطاابب فحص نساااااااباة الرطإداةب مدعاالجاة 

 ".العزظ داستخيام دإاد دقامدة للمام ةبل رعاد  التكساة
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  الداخلية الفواصل والتمددات   :البند الحادي عش  ❖
 

 الفإاهل مالتميدات اليالالاة :اسم البند
الفإاهال الإنةاائاة مالتميدات ه  فراغات  :تعري  وشرح فني

لا دالاال ااب  دين الع اا  الإنةااااااااائااة ةااياان   خطط لفاا يذ فاخ   –دذ
 : سقف( ميذستخيم –دحط 

لتعإّض برتااة التماايد مالانكماااش ال ااايجااة عا يغيرات الحراا   ▪
  م الرطإدة

 ا ع انتقاظ التةققات دا ازم را آلار ▪
 لتقلال يأثير الإافادات على الع ا  الخرساناة ▪
 لتإفير فصل مظاف  ع ي الاتحح ااإاد  م الاستخيادات ▪

رسااااف ج لااا(  م   –دطاط  –غالب ا دا ّتا يعبئة هلاه الفإاهاااال دمإاد درنة ةسااااالكإن   -
 .داستخيام  ائر يغطاة دعيناة  م دحستاكاة

 :المتطلبات حسب الكود السعودي
 SBC 201 + SBC 304الكود -

يًا(   :الحد المقبول )ظاهر
 ماإد فإاهل د تظمة ا الأاضاات  م الجياان الطإّلة ▪
 يعبئة سلامة دمإاد درنة  م  غطاة مظافاة ▪
تل  م الانفصاظ ▪  لالإ الفاهل دا التآ
 عيم ماإد ناتئ لاطير  م فجإ  دكةإفة ▪

 :الحد المرفو 
 الفاهل ا  داتا التميد الطإّلةغااب  ▪
 انفصاظ داد  التعبئة  م الاتفاؤها ▪
 ماإد فجإات دكةإفة دين البحط  م الخرسانة ▪
 بيمث يةققات دمتي  دا الفاهل دسبب سإم الت فالا  م الغااب ▪

 :آلية الفحص الظاهري
البح  عا  داتا الفإاهل ااف ض ماإدها ةاامرات الطإّلةب الأاضاات الإاسعةب  ▪

 التقام الجياان(
 فحص بالة الشرائر  م ااإاد ااالئة ▪
 دحبظة ماإد  ي  مخ يبي   م ي تف  ع ي الفاهل ▪
تي دا  ن الفاهل لا ّذةكخل لاطر ا على السحدة  م الحرتة ▪  التأ
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 :آلية التصوير وأهمية التوثيق
 يصإّر الفاهل دطإله دع رظفاا بالته العادة ▪
تلب غااب داد  يعبئة(يصإّر دقرب ل قطة الخلل  ▪  ةفجإ ب يآ
 رداا  دقااس دصري لتإضار العرض ▪

 :ترميز الحالة •

 فاهل سلاا    ▪

 لالل دإضع       ▪

 فاهل دكةإح  م غائب ❌ ▪
 :الأةهزة والأدوات المستخدمة

  ّط ةااس ةلتقيّر عرض الفاهل( ▪
 تةاح لفحص العمق  م التجامّف ▪
 دفك  م ساخ لالاتباا اارمنة ▪
 ديةة عالاةتاديرا  م هايف  ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر
ةعيد الفإاهااال ااتضراااا   م اافقإد  ب  (%) = نسااابة الفإاهااال ااتضراااا   م اافقإد  .  

 100رامالي عيد الفإاهل ااطلإدة  م اا فلا (   
 يقااا ااسافة الفعلاة دين الفإاهل مدقاانتفا دااسمإح ا الكإد .ب

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية
  ائر فإاهل دعيناة + بةإ دطاط  :المادةنوع  ▪
 دحط دإاسحن  م لارسانة دلسام :نوع التكسية ▪
 غير ظاهر :اسم الشركة ▪
م ّحتإي على فجإ  عرضاافا  8الفاهاال الإاةع دين دمرّا دطإظ   :الملاحظة الفنية ▪

 سا دمن يغطاة  م يعبئة درنةب مّذظفر يةققات ا ساة على اانباه 1.5
ــية ▪ ــية الهندســـــ ّذإ  دإعاد  يعبئة الفاهااااااال دمإاد درنةب يرتاب  ّحة  :التوصـــــ

 .SBC 201 يغطاة دانعة للتسربب مدعالجة التةققات ااحاطة مفق دإاهفات
 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

 دتاا دين د طقتين مظافاتين ّحتإي على فجإ  دكةاااااإفة   8فاهااااال يميد عرضي دطإظ "
داد  دالئة. تما يظفر يةااااااققات طفافة يمتي دا طرا سااااااا دمن  ي يغطاة  م  1.5دعمق 

الفاهاال دايجاه الأاضاااة. ّذإ  دإعاد  يعبئة الفاهاال دماد  درنة مدعالجة بإاح التةااقق 
ا اتطلبات تإد الب ام السعإدي  ".مفق 
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 منحدرات ذوي الاحتياجات الخاصة : البند الثان عش  ❖

 

 ذمي الابتاااات الخاهة د حياات :البنداسم 

اّل عا الايرج يذساااااااتخايم    :تعري  وشرح فني اا حاياات ه  داي
لتمكين ذمي الإعاةة الحرتاة  م دسااااتخيد  الكراسي ااتحرتة  م 
 .العردات دا الت قل دين ااساااتإّات ااختلفة دالال ااب   م ع ي اايالال مااخارج

مّذعي ماإد د حياات دطادقة للمإاهافات دا دتطلبات الساحدة ماليدج الةاادل التي ي ص علافا  
 .ااعاّير السعإدّة

 :شمل المنحدرات الجوانب التاليةت -
 زامّة ااال اا اسبة ▪
 العرض الكاا ▪
 ماإد دادزّا على الجانبين ▪
 سطر دانع لحنزلاق ▪
 د اطق اس ابة ع ي ااسافات الطإّلة ▪

 :المتطلبات حسب الكود السعودي

ية لذوي الإعاقة – SBC 201 :لكودا -  المعايير المعمار

يًا(الحد   :المقبول )ظاهر

 ةدااة دال آد ة( 1:12نحياا لا ّتجامز ا ▪
 سطر غير زلق دمإاد دانعة لحنزلاق ▪
 سا( 100–90ماإد دادزّا على الجفتين داايفاع نظاد  ة ▪
 سا 90عرض لا ّقل عا  ▪
 (curbs) ماإد بإاح اانباة لابتإام العجحت ▪
 لالإ اا حيا دا يةققات  م انقطاع مظاف  ▪

 :الحد المرفو 

 (1:10نحياا شيّي ة ةل دا ا ▪
 غااب دادزّا  م ماإده على افة مابي  فقط ▪
تل ▪  سطر زلق  م دتآ
 بإاح دكةإفة ةي يذسبب سقإط الكراسي ▪
 عيم ماإد د طقة اس ابة  م نفاّة دتصلة دمستإا آلار ▪



 

 77ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 

 :آلية الفحص الظاهري

 ااس الانحياا الطإلي داستخيام  ّط ةااس  م ديزانة ▪
تل...(فحص سطر اا حيا  ▪  ةلاةإنةب زلقب يآ
 يقااا ماإد اليادزّا مثبايه على الجانبين ▪
 التحقق دا عرض اا حيا مهحباة التإهال دين ااستإّات ▪
 دحبظة ماإد رشااات  م عحدات  اضاة للم حيا ▪

 :آلية التصوير وأهمية التوثيق

 صإّر اا حيا تادح  دا الجانبين لإظفاا ااال مالحإاحي ▪
 يصإّر دقاطع اليادزّا مالحافة السفلاة ▪

 :ترميز الحالة •

 دطادق للمعاّير   ▪

 ةادل للتحسين      ▪

 غير آدا  م دخالف❌  ▪

 :الأةهزة والأدوات المستخدمة

 يزان دائي  م ليزايد ▪
  ّط ةااس ةللطإظ مالعرض مالاايفاع( ▪
 تةاح رن لزم ▪
 تاديرا  م هايف دةاق ▪

يقة   :حساب كمية الضررطر

كثر من منحدرإ .أ  :ن وُةد أ
ةعايد اا حاياات غير ااطاادقاة ب راماالي عايد  (%) = ااطاادقاةنساااااااباة اا حاياات غير 

 100اا حياات(   
 الحافة( ت سبة دا الحالة العادة –اليادزّا  –السطر  –يقااا تل ع صر ةااال  .ب

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية

 لارساني دغطى دماد  دطاطاة دانعة لحنزلاقد حيا  :وع المادةن ▪
 يكساة لاااااة دضاد  للرطإدة :نوع التكسية ▪



 

 78ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

اّة يقايا دااااااااااااااا  :الملاحظـة الفنيـة ▪ دمن   1:8د حايا الايلاإظ ّعااني دا انحاياا بااد دزام
 ماإد دادزّا اان ب دع سطر  دلس زلق مغااب الحافة الجانباة

ــيـة ▪ ــيـة الهنـدســـــ اّة د ااساااااااباة ة :التوصـــــ تحاي   1:12ّذإ  داإعااد  ي فاالا اا حايا دزام
 ةصىا(ب يرتاب دادزّا دزدم  على الجانبينب ميكسااة الساطر دمإاد دانعة لحنزلاق 

 .SBC 201 مفق تإد

 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

بإاح دمن دادزّا  م  1:8د حيا الإهاااااإظ را اايلال الرئااااااا دزامّة دال باد  يتجامز  "
اانباةب مسااطحه  دلس دما ّةااكل لاطر انزلاق. ّذإ  دإعاد  ي فالا اا حيا مفق دتطلبات 

 ".تإد الإهإظ الةادلب ميزمّيه دجماع ع ا  السحدة مالتإااه البصري

  



 

 79ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 للمبن( العلوي    )السطح عناص الاسطح  
 العزل المائ والحراري للسطح  :البند الثالث عش  ❖

 

 ااائي مالحرااي للسطر العزظ :البندسم ا

ا لأشاااااعة  :تعري  وشرح فني ت  ع ا  ااب  يعرضااااا  الساااااطر هإ  
اّة ااباا   لالالاك ّذعاي   .  الةااااااامسب الأدطاااب التبخرب مالعإادال الجإ

 :العزظ ااائي مالحرااي للسطر دا  درز مسائل الحماّة التي يضما

  ع يسرب ااااه را دالال ااب د ▪
 الحي دا انتقاظ الحراا  ▪
 رطالة عمر التةطابات السطحاة ▪
 يحسين تفام  الطاةة للمب  ▪

 لإاح البإلاسا ّا ب لفائف الباتإدينب العزظ الإسام تيب  م : يذساتخيم دإاد دت إعة دثل -
 .الرغإيب دع طبقات بماّة دا الخرسانة  م دحط

 :المتطلبات حسب الكود السعودي

 كود العزل – SBC 401 :لكودا -

يًا(الحد المقبول   :)ظاهر

 لإ السطر دا التةققات  م انتفالاات العزظلا ▪
 التصاق الطبقة ال فائاة معيم ماإد يقشر  م انفصاظ ▪
 ساعة دا هطإظ الأدطاا 24عيم ماإد دااه ااتي  دعي  ▪
 يغطاة اماع الزماّا مالفإاهل دمإاد درنة  م لفائف داتإدين ▪

 :الحد المرفو 

 قشر طبقة العزظ  م انفصالفاي ▪
 انتفالاات هإائاة  م فقاعات ا العزظ ▪
 يسرب دااه را اليالال عبر السقف ▪
 استخيام عزظ غير دخصص لاسطر  م دمن طبقة بماّة ▪

 :آلية الفحص الظاهري

 لتجإظ على تادل دسابة السطر مفحص الحالة البصرّةا ▪
 الطرق الخفاف على العزظ لسماع الفراغ  م الانفصاظ ▪



 

 80ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 العزظ دالجياان  م بإظ فتحات التميّياتدحبظة  داتا التقام  ▪
 غةام نفائي( –لارسانة  –فحص طبقة الحماّة ةدحط  ▪

 :آلية التصوير وأهمية التوثيق

 صإّر دسابات العزظ الإاسعة دا الأعلىي ▪
 يصإّر ال قاط الحراة دثل الزماّاب الفإاهلب ديالال ااإاسير ▪
 يصإّر د اطق الانتفاخ  م التلف دع دقااس ▪
 يإثاق نإع طبقة الحماّة الظاهر  ▪

 :ترميز الحالة •

 دحكا مسلاا    ▪

تل  م فراغ ازئي     ▪  يآ

 يلف  م يسرب ظاهر  ❌ ▪

 :الأةهزة والأدوات المستخدمة

  ّط ةااس –تاديرا  –ةاح ت ▪
 ديزان دام –دطرةة لافافة  –عصا الاتباا  ▪
 ع ي الحااة: افاز اهي اطإدة للسطر السفل  ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر

( ب ²ةااساااابة ااتضراااا   م غير ااعزملة ةم (%) = ااعزملةسااابة ااساااابة ااتضراااا   م غير  ن
 100رامالي دسابة السطر(   

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية

 لفائف داتإدين دغطا  دطبقة بماّة لارساناة :وع المادةن ▪
 دحط  اضي :نوع التكسية ▪
 غير دلاتإا :اسم الشركة ▪
د ب دع  2.5يا اهاااااااي انتفالاات دتعيد  ا لفائف العزظ دطإظ   :الفنيةالملاحظة  ▪

 .يقشر ازئي ا بإاح العزظ ةرب غرفة الخزانب مماإد دلل يحت البحط
ــيـة ▪ ــيـة الهنـدســـــ ّذإ  داإزالاة الطبقاة ااتضراااااااا ب رعااد  العزظ داالباتإدين  :التوصـــــ

 .السالااب مالاتباا تفام  الطبقة ةبل رعاد  التةطاب

 :تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنيةمثال 

ماإد انتفالاات ا طبقة العزظ ااائي ةرب الزامّة الةاامالاة الشرااةاة للسااطرب دع يقشراا ا "
باافاة لفاائف الباتإدين. مّذحب  ماإد دلال يحات البحط ع اي رزالاة  



 

 81ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

مالاتبااا تفاام   باي القطع. ّذإ  داإعااد  العزظ ا اا طقاة ااصاااااااااداة دعاي الت ظاف الكاادالب  
 .الحماّة ةبل رعاد  البحط

  



 

 82ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

يف مياه السطح :البند الرابع عش ❖   تصر
 

 دااه السطر يصرّف :البندسم ا

يصرااااّف دااه السااااطر ّذعي دا  ها العإادل التي  :تعري  وشرح فني
اااااااهب   العمر الاف اضي للمب  ميحمااااه دا يجمع  مالتي يحااااف  على 

 :تؤدي إلى

 سردات دالالاةي ▪
 طبقة العزظضعف ا  ▪
 يةققات ا الطبقة الخرساناة ▪
 نمإ الطحالب  م يلف التةطابات ▪

 م دإاسااير ا ساااةب  م دجااي دائاة ديدجةب مّذةاا ط     اضاااةبّتا التصرااّف عبر فتحات  -
 : ن يكإن

 دإزعة دةكل تاحٍ  ▪
 غير دسيمد  ▪
 دماحن تاحٍ للسطر نحإها ▪

 :المتطلبات حسب الكود السعودي

كة SBC 401 + SBC 701 :لكودا -  السبا

يًا(  :الحد المقبول )ظاهر

 اإد فتحات يصرّف دإزعة بسب دسابة السطرم ▪
 (%2–1) داحن السطر نحإ التصرّف ▪
 لالإ الفتحات دا العإائق  م الأاسام الصلبة ▪
 ربكام الردط بإظ ااصااح ا ع التسردات الجانباة ▪

 :الحد المرفو 

 ساعة دا الأدطاا 24ااه ااتي  على السطر دعي د ▪
 انسياد  م الاتفام فتحة التصرّف يحت البحط  م التةطاب ▪
 تسإا  م انفصاظ ا غطام فتحة التصرّف ▪
 يسرب دااه عبر الفإاهل بإظ ااصرح ▪

 :آلية الفحص الظاهري

 حيّي دإاةع فتحات التصرّف الرئاساة مالفرعاةي ▪



 

 83ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 دحبظة ماإد داحن دصري للسطر دايجاه الفتحات ▪
 الأعلى: هل ه ا  انسياد؟ هل الغطام دكسإافحص ااصرح دا  ▪
 الاتباا يجرّ  ةرن  دكا( دصب دام مدراةبة التصرّف ▪
 فحص الزماّا ماا خفضات بإظ ااصرح لرهي  ي يرسبات ▪

 :آلية التصوير وأهمية التوثيق

 دا الجانب –صإّر ااصرح دزامّتين: دا الأعلى  ي ▪
 ااحاطةيصإّر  ي دااه ااتي  دع يحيّي ااسابة  ▪
ا ▪ ا  م دفقإد   يصإّر غطام ااصرح رن تان يالف 

 :ترميز الحالة •

 ّعمل دفعالاة    ▪

 دحااة ي ظاف  م يعيّل      ▪

 غير فعاظ  م غائب ❌ ▪

 :الأةهزة والأدوات المستخدمة

 ةالاتاااي(لإ هغير لالاتباا التصرّف د ▪
 تةاح ▪
 دفك –عصا الاتباا  ▪
 تاديرا  م هايف ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر

 100يد دصااح ااااه غير الفعالة ب رامالي عيد ااصااح   ع .أ
 100يقيّر دسابة يجمع ااااه ب رامالي السطر    .ب

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية

 دصرح دحستاكي دغطام دعيني :وع المادةن ▪
 دحط  اضي على طبقة دائلة :نوع التكسية ▪
 غير ديمنة :اسم الشركة ▪
 1.5فتحة التصراااااّف الشراااااةاة دعمق يا اهاااااي دااه ااتي  بإظ  :الملاحظة الفنية ▪

 ساب مغطام ااصرح غير دثبت مّمال ع ي الإةإح علاه
ّذإ  دت ظاف ااصراااحب يثبات الغطامب رعاد  ضااابط اااإظ  :التوصـــية الهندســـية ▪

 .بإظ نقطة التصرّفب مضمان د ع يسرب ااااه را طبقة العزظ

 



 

 84ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

ساااا بإظ فتحة يصراااّف ائاسااااة ا الزامّة الشراااةاة دا الساااطرب  1.5يجمع دااه دعمق  "
دع دحبظااة دااال لافاف ا الغطااام ااعاايني معاايم ثبااايااه. ّذإ  دت ظاف ااصراااااااحب يثبااات 

 ".الغطام دةكل دحكاب مرعاد  ضبط اااحن ا اا طقة لضمان التصرّف السلس

  



 

 85ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 حواجز السطح والإطارات :البند الخامس عش ❖
 

 بإااز السطر مالإطااات :البنداسم 

ه  الجياان  م الع ا  الر ساااة  بإااز السااطر :تعري  وشرح فني
ا للساااااحدة مالإةاّة دا  ا دفم  ااحاطة دحإاح الساااااطرب ميذعي ع صرااااا 

تما يذسااتخيم ا دعض الأباان تع صراا دعمااي لحجب دعيات السااطر  م  .السااقإط
ميذ فلا داايفاعات دختلفة بساااااب الكإدب مغالب ا دا يذغطى دطبقة  .لتإااه دااه التصراااااّف

 .يسرب ااااه را اسا الحااز يم ع ةتإدا ج(بماّة علإّة 

 :المتطلبات حسب الكود السعودي

 السلامة SBC 201 + SBC 801 :لكودا -

يًا(  :الحد المقبول )ظاهر

 سا دا سطر ااا 90ايفاع لا ّقل عا ا ▪
تلاستقادة الحااز ملالإه دا الشرمخ  م  ▪  التآ
 ماإد يغطاة علإّة دانعة للتسرب ةغالب ا دحط  م  ائر دعيناة( ▪
 لالإ الحااز دا  ي بإاح باد   م دكةإفة ▪

 :الحد المرفو 

 ااز دائل  م د خفض عا الحي الأدنىب ▪
 ماإد  مخ عماقة  م انفصاظ ا الطبقة الخااااة ▪
تل  م يسرب دام دا الأعلى ▪  يآ
 سقإط ازم دا الغطام العلإي  م يلفه ▪

 :آلية الفحص الظاهري

 ااس اايفاع الحااز دا  على نقطة دا على السطرة ▪
 انفصاظ –يقشر  –الفحص البصري للحالة العادة:  مخ  ▪
تي دا التماسك ▪  الاتباا الغطام العلإي دالطرق الخفاف للتأ
 دحبظة الزماّا مد اطق التقام الحااز دع الأسطر الألارا ▪
 يقااا التةطاب ماليهان دا با  الثبات مااظفر ▪

 :آلية التصوير وأهمية التوثيق

 صإّر الحااز تادح  على ادتياد السطري ▪



 

 86ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 يصإّر الجزم العلإي ةالكإدا ج( مبالته ▪
 يصإّر زامّة  م د طقة الضرا دع دقااس دصري رن لزم ▪

 :ترميز الحالة •

 سلاا مآدا    ▪

 لالل ا التةطاب      ▪

 غير دطادق اتطلبات السحدة❌ ▪

 :المستخدمةالأةهزة والأدوات  

 ّط ةااس   ▪
 تةاح ▪
 دطرةة لافافة للفحص الصإتي ▪
 تاديرا ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر

 100إظ الحااز ااتضرا ب رامالي طإظ الحإااز   ط . أ
 100 مخ( ب عيد دإاةع التقااا    –غطام  –عيد ال قاط ااتضرا  ةيةطاب  .ب

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية

 د  1داايفاع اياا لارساني  :وع المادةن ▪
 دهان لاااا  + غطام دحط علإي :نوع التكسية ▪
 غير دلاتإا :اسم الشركة ▪
ساااا ا الحااز الغربيب دع يسراااب  40يا اهاااي وخ ا سي دطإظ   :الملاحظة الفنية ▪

تل دهان ا عي  نقاط  طفاف عبر غطام البحط العلإيب مماإد يآ
ــية الهندســـــــية ▪ ّذإ  دمعالجة الشراااااااخ دماد  درنةب رعاد  يثبات الغطام  :التوصـــــ

 .العلإي دمإاد دانعة للتسربب ميجيّي طبقة اليهان الإاةاة

 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

تل ازئي ا طبقة اليهان ميسراب  40وخ ا سي دطإظ  " ساا ا بااز الساطر الغربي دع يآ
الشرااخ دمإاد درنة دام طفاف دا لاحظ الغطام العلإي. ّذإ  دإعاد  عزظ الغطام مدعالجة 

 ".ثا رعاد  طحم الحااز لحماّته دا العإادل الجإّة

  



 

 87ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 مجموعة عناص الموقع العام والمناطق الخارجية ❖
  :مقدمة فنية ومدخل عام •

ّذةاااااكخل ااإةع العام للمب  دما فاه دا دمراتب يةاااااجيرب سااااااباتب مدرافق لاااااة  -
فف  بين يرتز الع ا  اليالالاة على الرابة   .مالبائي للمب  نفساااه  الادتياد الإظاف 

 :مالاستخيام اابا ب يع  الع ا  الخااااة دا
 ي ظاا الحرتة مالإهإظ ▪
 يحسين الانطباع العام للمب  ▪
 دعا السحدة مالت قل الآدا ▪
 يعزّز اإد  الحاا  مالفإّة البصرّة ▪

 :يشمل الفحص الظاهري للموقع العام تقييم •
 الآد ةااهزّة ااسااات للحرتة  ▪
 تفام  التصرّف السطح  دعي الأدطاا ▪
تل  م لاطر ▪  سحدة اارافق الخااااة دا تسر  م يآ
 دحمدة التةجير معيم يأثيره السل  على الب اة التحتاة ▪
 يكادل مظائف ااإةع دع ابتاااات الفئات ااختلفة دا ااستخيدين ▪

 :إن إهمال هذه العنار قد يؤدي إلى -
 بإادث يع   م انزلاق ▪
 يسرخب دااه نحإ  ساسات ااب  ▪
 هعإدات ا الت قل  م الإهإظ ▪
ه دصري ّذضعف دا ةامة ااب  ▪  يةإخ

معلااهب ّجاب التعاادال دع ااإةع العاام تجزم لا ّتجز  دا تفاام  ماساااااااتاياداة ااب ب مّذفحص دع ااّاة  
 .701م 401م SBC 201 ممفق دتطلبات الكإد السعإدي

  



 

 88ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

  والمشايات والأرصفة الممرات   :البند السادس عش  ❖
 

 اامرات مااةاّات مالأاهفة  :اسم البند

يةاااااااكل اامرات مااةااااااااّات مالأاهااااااافة ع ا   :تعري  وشرح فني
باإّة ضما ااإةع العامب با  يذخصص لحرتة ااةا  دأدان متفام  دين  ازام ااب  

ا ا  .مديالاله مدرافقه ااختلفة  :ميلعب دما ا هاد 

 الاإداة ظاا الحرتة ي ▪
 دعا الإهإظ الةادل ةلااهة للامي الإعاةة( ▪
 د ع الابتكا  دين برتة ااةا  ماارتبات ▪
 يإااه ااستخيدين ميعزّز دائة الحرتة الآد ة ▪

 :تصني  الأنواع

 نوع التكسية الشائع الاستخدام لنوعا
اااباااااني  م   الأرصفة الجانبية داجااااانااااب  الاحارتااااة 

 الطرق
 بجر –لارسانة  – دحط رن لإ 

ــل  داخـــــ ــات  ــايـــــ المشــــــــــــ
 الساحات

 الردط دين اارافق مالسابات
 بجر طباع  –دحط ادل   

 بجر –يردة دضغإطة  –دحط درن  دسااات دتعراة للما ممرات داخل الحدائق
ممرات خــاصـــــــــة لــذوي 

 الإعاقة
 انحيااات سلسة

  سطر دطاطاة –دحط دانع انزلاق 

 

 :السعوديالمتطلبات حسب الكود 

 تخطيط الموقع العام SBC 201 :لكود المعتمدا -

 :الحد المقبول

 ستإام السطر ملالإه دا الانحيااات اافاائةا ▪
 يكساة دانعة لحنزلاق ا اا اطق الرطبة ▪
 (%2–0.5) داحن طإلي لتصرّف ااااه ▪
 لالإ دا الكسإا  م الحفر  م الزماّا الحاد  ▪
 م ا ااسااات الرئاساة( 1.2عرض تاحٍ للحرتة ةلا ّقل عا  ▪

 :الحد المرفو 



 

 89ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 فامت ا اا اساب ّؤدي للتع ي ▪
 دال دفرط  م غير دحسإب ▪
 تسر  م يفكك ا البحط  م الخرسانة ▪
 يسرب دااه  م يجمع طاني دائا ▪
 ييالال الاما الأشجاا  م العإائق ا ااساا ▪

 :آلية الفحص الظاهري

 مالانزلاقاا على ااساا ميقااا الاستإام ا ▪
 فحص الفإاهل دين البحطات مديا استقرااها ▪
 دحبظة ماإد يراتا دااه  م بفر  م يةققات ▪
 يقااا يةطاب الحإاح مايصاظ الأاهفة دااب   م الطرق ▪
 فحص الزماّا ماافاهل مديا هحباتفا لحرتة آد ة ▪

 :آلية التصوير وأهمية التوثيق
 يصإّر ااساا تادح  دا زامّة علإّة ▪
 فجإ ( –تسر  –يصإّر يفاهال الضرا ةهبإط  ▪
 استخيام دقااس درئي لباان العمق  م التفامت ▪
 يإثاق نإع التكساة + دكان ااساا + اايباطه داا طقة ااحاطة ▪

 :ترميز الحالة •

 دطادقة  ▪

 لالل دحيمد    ▪

 لاطر على السحدة❌ ▪

 :الأةهزة والأدوات المستخدمة

 ّط ةااس ةلطإظ/عرض اامر(   ▪
 ليزا ةللكةف عا ااال(ديزان دام  م  ▪
 عصا الاتباا لاسطر غير االسام –تةاح  ▪
 تاديرا  م هايف دجإد  عالاة ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر

ةااساابة ااتضراا   م عيد ال قاط التالفة ب رامالي دساابة  (%)= التلفسابة الضراا  م  ن
 100ااساا  م عيد الإبيات(   

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية

 لإن ادل  –دحط رن لإ   :المادةوع ن ▪



 

 90ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 دفصإظ دفإاهل ادلاة :نوع التكسية ▪
 غير ديمن :اسم الشركة ▪
ساا ا د تصاف ااماا الرئاااب  4يا اهاي هبإط عرضي دعمق  :الملاحظة الفنية ▪

 دعي الأدطاا ²م 1.2دحطاتب ميجمع دام على دسابة  3دع تسر ا 
ّذإ  دإزالة الجزم ااتضراااااب يسااااإّة الأساااااسب رعاد  يرتاب  :التوصــــية الهندســــية ▪

 .البحطب مضبط ااال العام للتصرّف

 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

دحطات ميجمع دااه  3سااا  دا را تسراا  4ا د تصااف اامر الرئااااب ّإاي هبإط دعمق "
البحط دا ايّيب دعي الأدطاا الألاير . ّذإ  دإعاد  يسإّة اا طقةب يثبات    ²م  1.2دمسابة  

 ".مضبط اااإظ ا ع يكراا التجمعات ااائاة

  



 

 91ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

  المسطحات الخضراء والتشجي  :البند السابع عش  ❖
 

 ااسطحات الخضرام مالتةجير :اسم البند

مالتةااااااجير ه  الع ا   امالخضراااااا   ااسااااااطحات :تعري  وشرح فني
 .ال باياة التي يذزرع ا دحاط ااب  لتإفير الرابة البصرّة مالبائاة

ا  ساسا ا دا يصماا ااإةع العام اا لفا دا دما ايذ  -  :عتبر ازم 
 يحسين اإد  الفإام ▪
 يقلال دااة الحراا  ▪
 يصرّف دااه الأدطاا دةكل طباع  ▪
 يحيّي ااسااات مالحيمد ▪
 يعزّز ااةفي الحضري العام ▪

غير  ن الإهماظ ا ي فالا  م هاااانة هلاه ااسااطحات ةي ّؤدي را دةاااتل رنةااائاة  م  -
 :مظافاة دثل

 ييالال الجلاما دع الأاهفة ▪
 يجمع ااااه ا ال دة ▪
 انتةاا الحشرات  م الرائحة الكرّفة ▪

 :تصني  الأنواع 

 الخصائص النوع لعنصرا
ّ ة  –ظل  الأشجار   يحتا  دسافة  دان دا الأاهفة   –ةإّة الاما   بااز دصري –ز
 ةصير ب يحتا  يقلاا د تظا يحيّي دسااات –يزّين  الشجيرات

 ّحتا  اي د تظا ميصرّف ااي يغطاة دسطحات العشب الطبيعي 
العشب  
 الصناعي

 بساس للحراا  –لا ّحتا  هاانة دائاة  يغطاة زلارفاة

ّة  يزّين ميلإّا الزهور الموسمية   يتطلب دتادعة –دما
 

 :المتطلبات حسب الكود السعودي

 تنسيق الموقع العام – SBC 201 :لكودا -

 :الحد المقبول

 إزّع دتإازن ّم ع ييالال ال بايات دع الأاهفة  م الفتحاتي ▪



 

 92ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 م دا البحط  م التميّيات 1الامع الأشجاا دعاي  دما لا ّقل عا  ▪
  نظمة اي ديفإنة  م د ظمة مغير دكةإفة ▪
 ااسابات دا الحفرب الأعةاب الضاا ب  م ال بايات الجافةلالإ  ▪
 يصرّف ااي اااه الري  م الأدطاا ▪

 :الحد المرفو 

 لاما اافعة للبحط  م دحهقة للم ةآتا ▪
 نمإ عةإائي ّعاق اارما  م ّحجب الرؤّة ▪
 دؤا دااه ااتي   م امائر ترّفة ▪
 نبايات اافة  م داتة   ّتا استبيالفا ▪
 انسياد ا دصااح الأاض الزااعاة ▪

 :آلية الفحص الظاهري

 لسير بإظ تادل ااسطحات ميقااا شكل ال بات ممظافتها ▪
 دحبظة  داتا التقام الزرع دع الرهاف  م البحط ▪
 فحص دستإا ال دة ةهل يإاي بفر؟ هل ه ا  انجراح؟( ▪
 دحبظة نظام الري: هل دكةإح؟ هل ّتسبب دتجمع دام؟ ▪
 يقااا يإزّع ال بات مي اسبه دع ااسابة مالاستخيام ▪

 :آلية التصوير وأهمية التوثيق

 صإّر ااسطر دا الأعلى مالجانب لإظفاا الت اسق  م الفإضىي ▪
 يصإّر الاما دااز ب دااه ااتي ب  م يلف ا الحإاح ▪
 نإع ال بات( –يإثاق نإع الزرع رن  دكا ةطباع /ه اع   ▪

 :ترميز الحالة •

  د سق  ▪

 لالل دإضع     ▪

 الاستخيامدفيد للب اة  م ❌ ▪

 :الأةهزة والأدوات المستخدمة

 صا الاتباا يردةع ▪
  ّط ةااس ▪
 تةاح للرؤّة ا الزماّا  م ااسام ▪
 تاديرا  م هايف ▪



 

 93ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

يقة حساب كمية الضرر  :طر

ةعيد ال قاط ااتضراااا   م ااساااابة ااتأثر  ب  (%) =  م التأثر ا الزااعة  الضرااااسااابة  ن .أ
 100رامالي عيد ال قاط  م دسابة الزااعة(   

 100عيد الأشجاا ااخالفة ب عيد الأشجاا الكل     .ب

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية

 عةب طباع  –شجر  ظل  :وع العنصرن ▪
 بافة اامرات :مكان الزراعة ▪
يإاااي ااالاما دمتااي  دا شاااااااجر  تبير  على الحااافااة الشراااااااةاااة   :الملاحظــة الفنيــة ▪

د طقة العةاب يعاني دإاضاعب تما  ن  3للممااب يساببت درفع البحط ميكسراه ا  
 دا يجمع دام دعي الري

ّذإ  دقص الجلاما ااتإغلة  م استبياظ نإع الةجر ب يسإّة  :التوصية الهندسية ▪
 .البحطب ميحسين د سإب ال دة لضمان يصرّف ااااه

 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

دحطاتب دع دحبظة  3الاما شااااجر  ظل دمتي  را ااساااااا الشرااااقي دسااااببة  افع ميكسراااا "
يجمع دااه اي ا د طقة العةاب ااجاما . ّذإ  دقص الجلاما  م اساتبياظ الةاجر ب رعاد  

 ".يسإّة الرهافب ميحسين يصرّف ااااه السطحاة

  



 

 94ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

  الملاعب والساحات المفتوحة  :البند الثامن عش  ❖
 

 ااحعب مالسابات اافتإبة :اسم البند

ااحعب مالسابات اافتإبة ااسابات يةمل    :تعري  وشرح فني
 .الخااااة ااذخصااصااة لانةااطة ال فافاةب الرّاضاااةب  م الااتماعاة ا دحاط ااب 

ا ا الاساااتخيام الاإد ب لااهاااة ا اا ةاااآت التعلاماة  ميلعب هلاه الع ا  دما ا دفم 
 .ماارافق ااجتمعاة

اّات الفحصب ااا لفاا دا ياأثير يذ  - عاي ساااااااحداة هالاه السااااااااباات متفاام  ي فاالاهاا دا  ملإ
 :دبا  على

 اابة ااستخيدين ▪
 يقلال لاطر الانزلاق  م الإهادة ▪
 الحفاظ على استيادة التكساة مالأاضاة ▪
تل ▪  د ع يجمع ااااه مالتآ

 :تصني  الأنواع

 نوع التكسية الاستخدام لنوعا

 ملعب مفتوح
 – نةااطة اّاضاااة عادة ةاري  

 يجمع(
دحط لاةااا   –لارسااانة دلسااام 

 رن لإ  –
ياضي  اضاااااااااة   –عةااااااااب هااااااا ااع    سلة –طائر   –تر  ةيم  ملعب ر

 رسفلت دخصص –دطاطاة 
 رن لإ   –بجر    –دحط  سم تي   دجمعات –ديااس  ساحة أنشطة صباحية

 ساحة ترابية
 فراغات اانباة غير دجفز 

اّة  م   –يرداة لااام   يحتاا  يساااااااإ
 يةجير

 

 :المتطلبات حسب الكود السعودي

 الموقع العام – SBC 201 :لكودا -

 :الحد المقبول

 اضاة دستإّة مآد ة للحرتة  ▪
اظ ّم ع يجمع ااام ▪  يصرّف فعخ
تل  م الانزلاق ▪  لالإ التكساة دا التآ
 يحيّي ماضر لحيمد ااحعب مااسابات ▪



 

 95ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 دةا ( –عام  –دع نإع الاستخيام ةاّاضي  يإافق التكساة ▪

 :الحد المرفو 

 ال  م هبإط ّؤدي را يراتا دااه  م يع د ▪
تلة  –يكساة غير دخصصة ةزلقة  ▪  دتةققة( –دتآ
 فراغات دين البحطات  م طبقات دطاطاة د فصلة ▪
 غااب يصرّف  م يسإّة غير تافاة ▪
 سابة يراداة دكةإفة ا د طقة نةاط ▪

 :آلية الفحص الظاهري

 اا على تادل السابة لتحيّي دستإا الاستإام مالانزلاقا ▪
 فحص  داتا التقام البحط  م التكساة ااختلفة ▪
 البح  عا شقإقب يجامّفب دال غير درّر  م دإاد دفككة ▪
 دحبظة ماإد يصرّف دائي فعاظ دا عيده ▪
 يقااا مضإح بيمد ااسابة ممظافتفا ▪

 :آلية التصوير وأهمية التوثيق

 صإّر السابة دالكادل ةزامّة دانإااداة(ي ▪
 يصإّر الضرا  م التجمع ااائي دا دستإا ال ظر ▪
 يإثاق نإع التكساة مدإةعفا دال سبة للمرافق الألارا ▪

 :ترميز الحالة •

 هالحة مآد ة   ▪

 لالل دإضع     ▪

 لاطر استخيام دبا ❌ ▪

 :الأةهزة والأدوات المستخدمة

 تر  لالاتباا التيبرج –يزان دام د ▪
 ةااس ةللمال  م الفجإ ( ّط  ▪
 عصا دستقامة –تةاح  ▪
 تاديرا ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر

ةااسااابة ااتضرااا   م عيد ااإاةع غير ااسااتإّة ب  (%) = الاسااتإامساابة الضرااا  م عيم  ن
 100رامالي دسابة السابة  م عيد ال قاط(   



 

 96ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية

 عةب ه اع  –دلسام  اضاة لارساناة  :وع الأرضيةن ▪
 سابة  نةطة هباباة :نوع الاستخدام ▪
سااا على ادتياد  3ّإاي هبإط عرضي ا مسااط السااابة دمقياا  :الملاحظة الفنية ▪

 مب دع يجمع دااه ااتي  دعي الريب مظفإا  مخ سطحاة دتعراة 2.5
ّذإ  دإعاد  يساااإّة اا طقةب يحساااين التصراااّفب مدعالجة  :التوصـــية الهندســـية ▪

 .الشرمخ دالتكساة  م يقإّة ال دة بسب نإع الاستخيام

 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

 1.5ساا يسابب ا يجمع دااه دمساابة يقااب   3هبإط ا مساط ساابة الأنةاطة دمقياا  "
ب دع ظفإا  مخ ساااااااطحااة ا طبقاة الخرساااااااااناة. ّذإ  داإزالاة اا طقاة ااتضراااااااا ب رعااد  ²م

 ".التسإّةب مدعالجة التكساة لضمان سحدة الاستخيام

  



 

 97ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

  المظلات الثابتة والمتحركة  :البند التاسع عش  ❖
 

 ااظحت الثادتة مااتحرتة :اسم البند

اّة  :تعري  وشرح فني يذساااااااتخايم ااظحت لتإفير الظال مالحماا
 :دا العإادل اا الااة تالةمس مالأدطاا ا ااإاةع الخااااة دثل

 يالال اابانيد ▪
 السااااتدإاةف  ▪
 السابات اافتإبة ▪
 دحعب الأطفاظ ▪
  داتا الجلإس مالتجمع ▪

يذعي ااظحت دا ع ا  السااحدة البصرااّة مالإظافاة ا التصااماا الخااا ب مّذساابب   -
 .ضعف ي فالاها  م هاانتفا دخاطر دبا   على ااستخيدين

 :تصني  الأنواع

 المواد الشائعة  الاستخدام لنوعا
يغطاة دائمة للممرات  مظلات ثابتة

 مااإاةف
هاكل دعيني +  لإاح دحستاكاة  م ةماش  

 دةيمد 
السات لاااااة  م   مظلات متحركة 

 دسابات درنة
هاكل لافاف + ةماش + نظام سحب ّيمي  م  

 تفردائي
مظلات مدمجة 

 ف البناء 
 يصماا دعمااي دائا 

 دحطات دائلة  –دعين   –لارسانة 

 

 :المتطلبات حسب الكود السعودي

ية للموقع العام – SBC 201 :لكود المعتمدا -  المعايير المعمار

 :الحد المقبول

تلث ▪  بات هاكل ااظلة معيم ماإد دال  م يآ
 سحدة التغطاة ملالإها دا التمزق  م ال هل ▪
 م ا د اطق ااةا ( 2.2اايفاع تاحٍ للحرتة ةلا ّقل عا  ▪
 عيم يأثيرها على ااسااات  م الفتحات  م التصرّف ▪
 ماإد  ح ديدج  م دال لتصرّف ااااه دا سطر ااظلة ▪



 

 98ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 :الحد المرفو 

تلة  ▪  عمي  دائلة  م دتآ
 غطام دتفالك  م دفكإ   م دتسخ ▪
 لالل ا اافصحت  م نظام السحب ةللمظحت ااتحرتة( ▪
 يجمع دااه على سطر ااظلة ▪
 يساةط ةطرات دام على اامرات دسبب سإم ااال  م التثبات ▪

 :آلية الفحص الظاهري

 لتحقق دا استقادة مثبات الفاكلا ▪
 ةيمزقب يرهلب يقشرب اهفراا(يقااا بالة الغطام  ▪
 يجردة برتة السحب ةللمظحت ااتحرتة( ▪
 فحص نقاط التثبات الأاضاة  م الجيااّة ▪
 البح  عا  ثر لتجمع دااه  م هي   م انزلاق ▪

 :آلية التصوير وأهمية التوثيق

 صإّر ااظلة دا الأدام مالجانب العلإيي ▪
 هي  –اهتزاز  –يصإّر نقطة الخلل دثل: يمزق  ▪
 سابة( –السة  –يإثاق دكان ااظلة ةديلال  ▪

 :ترميز النتيجة •

 دطادقة   ▪

 لالل دإضع     ▪

 لاطر برف  م مظاف ❌ ▪

 :الأةهزة والأدوات المستخدمة

 ّط ةااس   ▪
 عصا الاتباا التثبات ▪
 دفك  م  دا  شي دساطة ▪
 تةاح ضإم ةلفحص السطر  م الحإاح( ▪
 تاديرا  م هايف ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر

ةعيد ااظحت ااتضرا   م  ازائفا ب رامالي عيد  (%) = ااتضرا   م  ازائفاسبة ااظحت ن
 100ااظحت  م  ازائفا(   



 

 99ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية

 دظلة ةماشاة ثادتة على هاكل دعيني :وع المظلةن ▪
 ةإاعي لارساناة + مهحت دعيناة :نوع التثبيت ▪
مب ماهتزاز ا   1.4يا اهاااااااااي يمزق ا الغطااام القماااشي دطإظ   :الملاحظــة الفنيــة ▪

العمإد الخلف  الأّسرااااااا ع اي الاتبااا الثباات الاايميب مماإد يجمع داام ع اي الحاافاة 
 الشرةاة

ــيـة ▪ ــيـة الهنـدســـــ ّذإ  دااساااااااتباياظ الغطاامب فحص نقااط التثباات مرعااد    :التوصـــــ
هاب ميصحار دال ااظلة لضمان يصرّف ااااه   .شيخ

 :الفنيةمثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة 

مب ماهتزاز ا العمإد   1.4يظفر دظلاة ةمااشاااااااااة ا الساااااااااباة الغردااة دتمزق طإلي دطإظ  "
الخلف  الأّسراا دع يجمع دااه على الحافة الشرااةاة. ّذإ  دإزالة الغطام ااتضراااب رعاد  شااي 

 ".التثباتب ميصحار ااال لضمان التصرّف الآدا

  



 

 100ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

  مرافق الجلوس والتجمع  :البند العشون  ❖
 

 درافق الجلإس مالتجمع :اسم البند

ا  سااساا ا  :تعري  وشرح فني يذعي درافق الجلإس مالتجمع ازم 
دا يصاااااااماا ااإةع العااامب مه  دصاااااااممااة لتإفير الرابااةب الانتظااااب  م التفاااعاال 

البائاااات التعلامااااة مالعااااداااة ماإد هااالاه اارافق دةاااااااكااال درّر مآدا ّعزز يجرداااة   .الااتمااااع  ا 
 .ااستخيدين مّذظفر ع اّة ااإةع دجإد  الحاا  الخااااة

 :تصني  الأنواع

 المواد الشائعة  الاستخدام لنوعا
 دحستاك  –لاةب   –دعين  اس ابة  –انتظاا  مقاعد فردية

  –بصص لاااااة   –يجمعات  ةلسات ةماعية
 د اسبات

  سطر دكسإ  –بجر  –لارسانة 

ضما   –يحت  شجاا  –دع دظحت  الجلإس ا الأاإام ااةمسة ةلسات مظللة
 د ام

ةلسات مدمجة 
 الزراعة مع أحوا  

 بجر + يكساة انيدا  دصري ممظاف 

 

 :المتطلبات حسب الكود السعودي

 الموقع العام – SBC 201 :لكود المعتمدا -

 :الحد المقبول

 ستقراا الفاكل ميثباته دالأاض  م الجياانا ▪
 لالإ السطر دا التةققات  م الزماّا الحاد  ▪
 ي اسب الاايفاع مالعمق دع الاستخيام اارّر ▪
 يإزّع د طق  لا ّعاق الحرتة ▪
 ماإد دظلة  م يظلال د اسب ا اا اطق ااكةإفة ▪

 :الحد المرفو 

 لخلة ا التثبات  م اهتزاز ع ي الجلإسلا ▪
تل ▪  دإاد زلقة  م ةادلة للتآ
 دقاعي دائلة  م دف ئة ▪



 

 101ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 يراتا دخلفات  م ييالال غير ديامس دع ااسااات ▪
 غااب ااظحت ا ااإاةع ااةمسة ▪

 :آلية الفحص الظاهري

 جردة الجلإس لالاتباا الثبات مالرابةي ▪
 ةإاعي( –بجر  –فحص الأاال ماليعائا ةدعين  ▪
 التحقق دا لالإ الزماّا دا التلف  م البرمزات ▪
 دحبظة العحةة دين الجلسة ماامرات ااحاطة ▪
 يقااا ماإد دظلة  م شجر  يؤدا الظل ▪

 :آلية التصوير وأهمية التوثيق

 اانباة( –زامّتين ة داداة صإّر الجلسة دا  ي ▪
 انزلاق( –اايخام  –هي   –يصإّر نقطة الخلل ةتسر  ▪
 يإثاق ااإاد منإع الجلسة ▪

 :ترميز الحالة •

 السة آد ة   ▪

 يحتا  هاانة     ▪

 غير هالحة لحستخيام❌ ▪

 :الأةهزة والأدوات المستخدمة

 العمق( –ّط ةااس ةلحايفاع    ▪
 عصا الاتباا للتثبات –دفك  ▪
 تاديرا –تةاح  ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر

ةعيد اارافق ااتضراااا   م غير الآد ة ب رامالي  (%) =سااابة اارافق ااتضراااا   م غير الآد ةن
 100عيد اارافق(   

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية

 دقعي فردي دا الحيّي مالسطر الخة  :وع الجلسةن ▪
يقة التثبيت ▪  دثبت على ةاعي  لارساناة :طر
ّفتز دةاااااااكال دلحإظ ع اي الجلإسب ميإااي  مخ   4ااقعاي اةا  :الملاحظـة الفنيـة ▪

 ساب ملا يإاي دظلة فإةه ا د طقة دةمسة 30على سطحه الخة  دطإظ 



 

 102ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

ّذإ  دإعاد  يثبات ااقعيب رهااااااحح  م اسااااااتبياظ سااااااطر  :التوصــــــية الهندســــــية ▪
 .يظلال طباع الجلإسب ميرتاب دظلة دائمة  م رعاد  يإااه ااإةع نحإ 

 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

ساب تما  نه   30دقعي فردي ّفتز ع ي الجلإس ميظفر ده  مخ ا السطر الخة  دطإظ  "
ّقع ا د طقة دةااااامساااااة دح دظلة. ّذإ  دتثبات ااقعيب رهاااااحح الساااااطرب ميرتاب دظلة 

 ".دائمة لضمان اابة ااستخيدين مسحدتفا

  



 

 103ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

  الطرق الداخلية والأسفلت  :البند الحادي والعشون  ❖
 

 الطرق اليالالاة مالأسفلت :اسم البند

الطرق اليالالاة ه  ااسااااات ااخصااصااة  :تعري  وشرح فني
لحرتااة اارتبااات دالااال باايمد ااإةع العااام للمب ب ميةاااااااماال دمرات القااااد ب 

مّذغطى دعظمفااا   .دإاةف الساااااااااااااتب الاايماااتب مد اااطق التحمااال مالت ّاال
ل الأبماظ الخفافة مااتإسطة  .دطبقات رسفلتاة  م لارساناة دصممة لتحمخ

 :عد صيانة الطرق الداخلية عاملًا رئيسيًا فتُ  -
 ضمان انسااداة برتة اارتبات ▪
تل الب اة التحتاة السطحاة ▪  د ع يآ
 يقلال الحإادث ال ايجة عا الحفر  م التةققات ▪
 بماّة ع ا  التصرّف الأاضي ▪

 :تصني  الأنواع

 المواد الشائعة  الاستخدام لنوعا
 لارسانة  –طبقة رسفلتاة  برتة اارتبات ماا اما   الطرق الداخلية

 رسفلت –دحط لارساني  يإةف اارتبات المواق 
مناطق تحميل 

 وتنزيل
 لايدة مهاانة 

 لارسانة عالاة ااقامدة 

 بجر طباع  –رسفلت  ي ظاا برتة اارما  الدوارات الداخلية
 

 :المتطلبات حسب الكود السعودي

 أعمال الطرق والصرفSBC 201 + SBC 701 :لكودا -

 :الحد المقبول

 لإ الطرّق دا الحفر مالةقإق العرّضةلا ▪
 مغير د لق ▪

ٍ
 سطر دستإ

 ماإد داإظ لتصرّف ااااه ▪
 دهانات درماّة ماضحة مبيمد اانباة سلامة ▪
 عيم ماإد عإائق  م دإاد دتسردة على السطر ▪

  



 

 104ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 : الحد المرفو

 بإط  م اايفاع غير د تظاه ▪
 سا  م يةققات عرضاة 10 <بفر ةطرها  ▪
 غااب  م طمس العحدات الأاضاة ▪
 يجمع دااه  م زّإت فإق السطر ▪
 انفصاظ ا طبقات الإسفلت ▪

 :آلية الفحص الظاهري

 لسير البصري على ادتياد الطرّق  م ااإاةفا ▪
 فحص  داتا الانحياا مالفبإط ▪
 يةققاتب بفرب  م انزلاةاتدحبظة ماإد  ▪
 التحقق دا مضإح العحدات الأاضاة ماليهانات ▪
 دراةبة التصرّف ا بالة الأدطاا ▪

 :آلية التصوير وأهمية التوثيق

 دا الأعلى( –صإّر الطرّق دا زامّتين ةادتياد ي ▪
 يصإّر الحفر   م التةقق دع  دا  ةااس ةطر  م عمق ▪
 السااااتيصإّر عحدات اارما مدإاةف  ▪
 يإثاق نإع التكساة مدإةع الضرا ▪

 :ترميز الحالة •

 سالك مآدا   ▪

 لالل دإضع      ▪

 لاطر درماي دحتمل❌  ▪

 :الأةهزة والأدوات المستخدمة

 ّط ةااس   ▪
 عصا الاتباا للفبإط ▪
 ديزان دام  م تر  الاتباا للماحن ▪
 تةاح –تاديرا  ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر

دسابة ااإاةع ااتضرا  ب رامالي طإظ  م دسابة ةعيد  م   (%) = ااتضرا سبة ااإاةع ن
 100الطرّق(   



 

 105ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية

 سطر لاةا –طبقة رسفلتاة  :وع التكسيةن ▪
 ديلال درتبات :نوع الاستخدام ▪
ساااااا ا اامر الةاااااماليب دع يةاااااقق عرضي  6ّإاي هبإط دعمق  :الملاحظة الفنية ▪

 مب مطمس ا دهان بيمد ااإةف 1.8دطإظ 
ّذإ  دإعاد  اهاف اا طقة ااتضراا ب دعالجة التةاقق دتق اة  :التوصـية الهندسـية ▪

 .الحةإ السالااب مرعاد  دهان العحدات الأاضاة

 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

سااااا ع ي اايلال الةاااامالي دع يةااااقق عرضي دطإظ  6دعمق  هبإط ا الطرّق الإساااافلتي"
د  مطمس ازئي للعحدات الأاضاة. ّذإ  دإعاد  يسإّة الطرّقب دعالجة التةققاتب   1.8

 ".SBC ميجيّي دهان الحيمد مفق دإاهفات

  



 

 106ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

  مداخل ومخارج المركبات  :البند الثان والعشون  ❖
 

 ديالال مدخارج اارتبات :اسم البند

دايالاال مدخاارج اارتباات يذعاي نقااط الردط   :تعري  وشرح فني
ي ظاا   علافاااا ا  مّذعتماااي  الخاااااا ب  مالطرّق  للمب   العاااام  ااإةع  دين  الحاإّاااة 

 .اليلاإظ مالخرم  للزمااب ااإظفينب ملايدات الطإاائ مالصاانة

 :إم يصمامفا  م هاانتفا ةي ّؤدي راس -
 ازدبام  م اهطيادات ▪
تل سرّع لاسفلت ▪  يآ
 دااهيجمع   ▪
 هعإدة مهإظ ساااات الطإاائ ▪

 :صني  الأنواعت

 الخصائص الموقع لنوعا
 دزمد دبإادة  م براسة –ماسع  الإاافة العادة مدخل رئيسي للزوار 

مدخل خلفي 
 للخدمة

د طقة الخيدات  م 
 الصاانة

ا   غالب ا غير دغطى – ةل استخياد 

مخرج طوارئ 
 للمركبات

 لالف   م اان  
 لا يع ضه عإائق –الةارع ّفتر على 

 

 :المتطلبات حسب الكود السعودي

 كود التخطيط الحضري والمروري المحلي SBC 201 :لكودا -

 :الحد المقبول

 رض د اسب ليلاإظ ملارم  اارتبات دأدانع ▪
  اضاة لاالاة دا الحفر  م الانحيااات اافاائة ▪
 ييرج د اسب للردط دين الرهاف مالطرّق ▪
 الانزلاق  م يراتا اااملالإ ااإةع دا  ▪
 دهانات درما ماضحة مسفلة القرام  ▪

 :الحد المرفو 

 ال شيّي ع ي الردط دين الأسفلت مالرهافد ▪



 

 107ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 يعرج  م هبإط ا البحط  م الخرسانة ▪
 دإادة غير دتإافقة دع  دعاد اارتبات ▪
 غااب الإضام   م التإااه البصري ▪
 طمس  م الاتفام عحدات اليلاإظ مالخرم  ▪

 :آلية الفحص الظاهري

 لسير  م القااد  البطائة عبر اايلال مااخرج لالاتباا ال عإدةا ▪
 فحص استإام الأاضاة ماإد  اليدج دين الةارع مالرهف ▪
 دحبظة ماإد بفرب داحن دفرطب  م انزلاق ▪
 التحقق دا العحدات الأاضاةب الإاشادّةب مالبإادات ▪
تي دا عيم ماإد عإائق دثل الحإااز  م  ▪  الزااعةالتأ

 :آلية التصوير وأهمية التوثيق

 دالالاة( –صإّر اايلال/ااخرج دا الجفتين ةلاااااة ي ▪
 يصإّر نقطة الايصاظ دين الأسفلت مالرهاف ▪
 يإثاق العحدات اارماّة  م غاادفا ▪

 :ترميز الحالة •

 آدا مسلس   ▪

 لالل دتإسط     ▪

 غير د اسب مظافا ا❌ ▪

 :الأةهزة والأدوات المستخدمة

 (ةلحايفاع  م الفرق ا اا اسابةااس ّط    ▪
 عصا الاتباا –ديزان دام  ▪
 تةاح لال  –تاديرا  ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر

عايد ااايالاال/ااخاارج غير ااطاادقاة ب ة (%) =ساااااااباة ااايالاال/ااخاارج غير ااطاادقاةن .أ
 100رامالي عيد اايالال/ااخارج(   

 يقيّر دسابة الضرا ت سبة دا عرض/طإظ نقطة اليلاإظ  .ب

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية

 اهف رسفلتي –ديلال ائاا  :وع الاستخدامن ▪



 

 108ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

اّة غير درّحاة دين الرهااااااااف مالطرّقب دع  :الملاحظـة الفنيـة ▪ ماإد داحن بااد دزام
 هبإط ازئي على الجانب الأّسرب مغااب دهان العحدات الإاشادّة

ّذإ  دإعاد  يساااإّة ااالب دلم اا طقة اا خفضاااةب ميجيّي  :التوصـــية الهندســـية ▪
 .العحدات الأاضاة لتأدين برتة اارتبات

 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

ديلال اارتبات الرئااا ّعاني دا دال غير درّر ع ي الانتقاظ دا الةاارع را الرهاافب دع "
الاسرااااااا مغااب للعحدات الأاضاااااااة. ّذإ  دإعاد  يسااااااإّة ماإد هبإط ازئي على الحافة 

 ".الردطب دعالجة الفبإطب ميجيّي العحدات لتحقاق السحدة اارماّة

  



 

 109ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

  تصريف مياه الأمطار الخارجية  :البند الثالث والعشون  ❖
 

 اةيصرّف دااه الأدطاا الخااا :اسم البند

نظام يصراّف دااه الأدطاا هإ ااساؤمظ عا  :تعري  وشرح فني
يإاااه ميجماع اااااه الساااااااطحااة ال اايجاة عا هطإظ الأدطااا را شااااااابكاة الصراااااااح 

 :اا اسبةب مّذعي دا  ها عإادل الحماّة للمإةع العام دا

 جمع ااااه الراتي ي ▪
تل الطرق ماامرات ▪  يآ
 يسردات را دالال ااب  ▪
  لاطاا الانزلاق  م التع  ▪

ا مّةامل  - ا ااي  د اهلب ة إات دفتإبةب دصاائي  دطااب  ّجب  ن ّكإن ال ظام دصامم 
 . م  غطاة شبكاة دإزعة على تادل ااإةع الخااا 

 :تصني  الأنظمة

 المواد الشائعة  الشكل والاستخدام  لنوعا
مصارف أرضية 
 ) اطسة(

داامااماارات  م   دالااالاااااااة  فااإهااااات 
 سابات

 شبك دعيني – PVC – بيّي

قنوات سطحية 
 مفتوحة 

 بجر ه اع  –لارسانة  دجااي على  طراح الأاهفة

أنظمة مجمعة  
 لمواق 

 ها  دجلفا –دحستاك  شبكة  ح يحت الأاض

 

 :المتطلبات حسب الكود السعودي

 SBC 701 , SBC 201 :لكودا -

 :الحد المقبول

 اإد شبكة  ح د تظمة يغط  تادل ااإةعم ▪
 فتحات يصرّف دحماة دأغطاة د اسبة ▪
 ال اتماتنظافة ااصااح ملالإها دا  ▪
 داإظ  اضاة يؤدي نحإ نقاط التصرّف ▪
 ادط ااصااح دةبكة يصرّف هحاحة ▪



 

 110ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 :الحد المرفو 

 نسياد  م الاتفام فإهات التصرّفا ▪
ت  دا  ▪  ساعة دا ااطر 24ماإد يجمع دااه دعي  
 يصرّف ااااه نحإ ااب  ديلا  دا الةارع ▪
 ماإد  غطاة دكسإا   م دااز  ▪
تل ا دحاط الفإهات  م الق إات ▪  يآ

 :آلية الفحص الظاهري

 حبظة  داتا يجمع ااااه  م آثاا الطيند ▪
 فحص ماإد فإهات  م ة إات ظاهر  مد تظمة ▪
 فتر الغطام ةرن  دكا( للتحقق دا الانسياد  م ال ظافة ▪
 الاتباا يصرّف دساط دااام ع ي الضرما  ▪
 التحقق دا ااال العام للسطر دايجاه ااصرح ▪

 :وأهمية التوثيقآلية التصوير 

 صإّر الفتحة  م ااصرح دا الأعلى مالجانبي ▪
 يصإّر  داتا يجمع ااام  م الق إات اافتإبة ▪
 داحن لااطئ –انسياد  –يإثاق ماإد هي   ▪

 :ترميز الحالة •

 ّعمل دكفام    ▪

 دحااة هاانة    ▪

 لا ّعمل مظافا ا ❌  ▪

 :الأةهزة والأدوات المستخدمة

 غطامدفك فتر  –عصا الاتباا  –ةاح ت ▪
 ديزان دام – ّط ةااس  ▪
 تاديرا ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر

ةعيد ااصاااااح ااسااايمد   م التالفة ب  (%) = سااابة ااصاااااح ااسااايمد   م التالفةن .أ
 100رامالي عيد نقاط التصرّف(   

 نسبة ااسابة التي يعاني دا يجمع دااه ب ااسابة الكلاة .ب

  



 

 111ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية

 ة ا  دفتإبة –دصرح  اضي دةبك بيّيي  :النظاموع ن ▪
انساااياد تادل ا دصراااح الساااابة الخلفاةب دع يجمع دااه ااتي   :الملاحظة الفنية ▪

 .ب مغطام دكسإا دزامّة ااصرح²م 3دمسابة 
ّذإ  دت ظاف ااصراااح دالكادلب اساااتبياظ الغطام ااكساااإاب  :التوصـــية الهندســـية ▪

 .مضبط دال الأاضاة دايجاه نقطة التصرّف

 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

ا السااابة الخلفاة دساابب انسااياد ا دصرااح  اضيب دع   ²م 3يجمع دااه ااتي  دمسااابة "
ماإد غطام دكساااااااإا ا زامّة الق ا . ّذإ  دت ظاف ااصراااااااحب يغاير الغطامب مضااااااابط ااال 

 ".الأاضي لتحسين تفام  التصرّف

  



 

 112ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

  البوابات الرئيسية  :البند الرابع والعشون  ❖
 

 البإادات الرئاساة :اسم البند

فني وشرح  الإهإظ    :تعري   ماافة  يذعي  الرئاساة  البإادات 
الأشخاا   ملارم   دلاإظ  برتة  ا  للتحكا  ميذستخيم  ااإةعب  را  الأساساة 

 .ماارتبات
يذراع   تما ّجب  ن  الاستخيامب  مالجمالاة مسحسة  الأد اة  الإظافة  التإازن دين  لتحقاق  ميذصما 

 .ابتاااات الطإاائب م دان الطحب ا اا ةآت التعلاماة

 :تصني  الأنواع

 آلية التشليل  الاستخدام لنوعا
بوابة دخول  
 وخروج مركبات 

 يحكا ّيمي  م آلي للحرتة الاإداة
دفصلاة  م   – تفردائاة  –دعيناة 
 د لقة

 بوابة مشاة 
دلاإظ  فراد ةطحبب دإظفإنب 

 زماا( 
 رلك مناة – دزدماة  –دفصلاة 

ا دايجاه اليفع للخارج لارم  سرّع ا بالات الطإاائ بوابة طوارئ   يعمل دائم 
 

 :المتطلبات حسب الكود السعودي

 متطلبات الأمن والسلامة المحلية SBC 201 :لكودا -

 :الحد المقبول

 تر مرغحق سلس ديمن ابتكا ف ▪
 لالإ اسا البإادة دا الصي   م الانبعااات ▪
 ثبات اافصحت  م القضبان  م اازالج ▪
  ماإد دانع اايياد ▪
 يإافق عرض الفتحة دع بجا اارتبات  م  عياد ااةا  ▪

 :الحد المرفو 

 إادة دائلة  م غير دستقر د ▪
 هإت ابتكا   م  ّر ةإي  ث ام الفتر ▪
 هي  ا القاعي   م اافصحت ▪
 عيم رغحق دحكا  م انفصاظ اازالج ▪



 

 113ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 عيم ماإد داب طإاائ د فصل  م دإادة دفع لاااا  ▪

 :آلية الفحص الظاهري

ت  دا در ا ▪  لاتباا الفتر مالغلق  
 دحبظة الصإت  م ااقامدة  ث ام الحرتة ▪
  طراح البإادة –نقاط التثبات  –فحص اافصحت  ▪
تي دا ماإد رغحق دحكا  م ةفل آدا ▪  التأ
 البإادة دع برتة اليلاإظيقااا يإافق دإةع   ▪

 :آلية التصوير وأهمية التوثيق

 صإّر البإادة دا الأدام  ث ام الإغحق مالفتري ▪
  نظمة القفل –القاعي   –يصإّر التفاهال: اافصحت   ▪
 يإثاق دإةع البإادة معحةتفا دااب  مااإاةف  ▪

 :ترميز الحالة •

 يعمل دكفام    ▪

 يحتا  ضبط      ▪

 غير آد ةغير هالحة مظافا ا  م  ❌ ▪

 :الأةهزة والأدوات المستخدمة

 الفراغات( –الاايفاع  –ّط ةااس ةالعرض    ▪
 دفك  م عصا الاتباا برتة ▪
 تاديرا –تةاح  ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر

 100يد البإادات ااتأثر  ب رامالي البإادات   ع .أ
 ةفل( ب رامالي ال قاط لكل دإادة –اسا  –عيد نقاط الخلل ةدفصحت   .ب

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية

 دلاإظ درتبات –دعيناة دفصلاة  دإادة :البوابةوع ن ▪
يإاي دقامدة مهااااإت  ّر ةإي ع ي الفترب دع ماإد هااااي  ا  :الملاحظة الفنية ▪

 .القاعي ب معيم رغحق تادل دسبب لالل ا القفل
ّذإ  دتةااحاا اافصااحتب رزالة الصااي ب رعاد  ضاابط دزلا   :التوصــية الهندســية ▪

 .الإغحق  م استبيالهب لضمان الاستخيام الآدا مالسلس



 

 114ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 

 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

تل " دإادة اليلاإظ ااعيناة للمرتبات يذصاايا هااإت  ّر ع ي الفتر ميذظفر دقامدة دساابب يآ
ا اافصاحت السافلاةب تما لا يذغلق دإبكام. ّذإ  دصااانة اافصاحتب دعالجة الصاي ب مرعاد   

 ".ضبط نظام الإغحق

  



 

 115ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

   السور الخارجي  :والعشون البند الخامس   ❖
 

 السإا الخااا  :اسم البند

الساااااااإا الخااااا  هإ الع صرااااااا ااعمااااي   :تعري  وشرح فني
مالإظاف  الالاي ّذحاط داااإةعب مّعمال على يحايّاي الحايمد الفااهااااااالاةب ميإفير 

يذعي سااحدة السااإا دا  .ماارافقالأدانب مالخصااإهاااةب مالانضااباط البصرااي للمب   
ال اباة الإنةائاة مالإظافاة دا  ها ع ا  التقااا الظاهريب اا ةي ّذسببه  ي لالل فاه دا دخاطر 

 . د اة  م رنةائاة دبا  

 :تصني  الأنواع

 الاستخدام المادة لنوعا
 لاصإهاة يادة –بماّة تادلة  لارسانة دصمتة  م دفرغة  سور خرساني

شبكي  سور 
 معدني

 ساا  سلكي –شبك بيّيي 
 د اطق ه اعاة  م دؤةتة  م دفتإبة ازئا ا 

 ا اايااس مااباني السك اة  –امالي +  دني  بجر/لارسانة + شبك علإي سور مركب 
 

 :المتطلبات حسب الكود السعودي

 إنشائي SBC 201 + SBC 304 :لكودا -

 :الحد المقبول

ت  لادا( 2.2الاستخيام ةايفاع د اسب بسب ا ▪  م غالب ا  م  
 استقادة الع ا  الر ساة معيم ماإد دال ▪
تل ▪  لالإ الجسا دا الشرمخب الانفصالات  م التآ
 ثبات القاعي  الخرساناة ميماسكفا ▪
 سحدة الحإاح العلإّة معيم ماإد دإاد باد   م ةادلة للسقإط ▪

 :الحد المرفو 

 ال ماضر ا ازم دا السإاد ▪
 دلا 3 مخ ا ساة  م دائلة دعرض ّزّي عا  ▪
 يةققات ا اللااسة  م انفصاظ ا  ازام دا التكساة ▪
تل بيّي التسلار  م هي  ظاهر ▪  يآ



 

 116ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 انفااا ازئي  م فراغات  م لالخلة ع ي القاعي  ▪

 :آلية الفحص الظاهري

 لسير دمحاذا  السإا مفحص ااال البصريا ▪
 فراغاتالطرق الخفاف لتحيّي التماسك  م ماإد  ▪
 الفإاهل دين القطع –القاعي   –فحص الزماّا  ▪
 دحبظة ماإد  مخب يةققاتب  م يمإاات ▪
 التحقق دا غااب الفجإات  م ااسادير ااكةإفة ▪

 :آلية التصوير وأهمية التوثيق

 صإّر ماافة السإا دا زماّا دتعيد ي ▪
 القاعي ( –نقاط الانفصاظ  –يصإّر التفصاحت ةالشرمخ  ▪
 يرتابة( –بجر  –يإثاق الاايفاعب اااد ب التغطاة ةطحم  ▪

 :ترميز الحالة •

 سلاا  ▪

 لالل رنةائي دإضع      ▪

 لاطر رنةائي  م  دني ❌ ▪

 :الأةهزة والأدوات المستخدمة

 ّط ةااس ةللطإظ مالاايفاع(   ▪
 عصا الاتباا للفراغات –ديزان دام  ▪
 تاديرا  م هايف ▪
 تةاح للرؤّة اللالاة ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر

ةطإظ الجزم ااتضراا دا الساإا ب رامالي طإظ الساإا(  (%) = الضراا ا الساإاسابة ن .أ
  100 
 عيد الفجإات/الانفصالات ب عيد الفإاهل  م القطاعات الكلاة .ب

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية

 سإا لارساني دكسإ دلااسة لاااااة :وع المادةن ▪
دلا ا الجفة الغرداةب  4م معرض   1.6ماإد وخ ا سي داايفاع  :الملاحظة الفنية ▪

تل طفاف ا اللااسة السفلاة  دع دال دساط ا الجزم العلإيب ميآ



 

 117ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

ّذإ  دإارام يقااا رنةاااائيب بقا الشراااخ دماد  درنةب رعاد   :التوصـــية الهندســـية ▪
 .اللااسة ا اا طقة ااتضرا ب مفحص التماسك ع ي القاعي 

 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

دلا ا ساإا لارسااني دالجفة الغرداةب دصاحإب دمال  4د  معرض    1.6وخ ا سي داايفاع "
تل ا اللااسااااة الساااافلاة. ّذإ  دإارام فحص رنةااااائي دةاقب مدعالجة  دصرااااي دساااااط ميآ

 ".الشرخ ماللااسةب لضمان سحدة السإا ماستقرااه

  



 

 118ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 

  

 خامسالالمـــحـــــــــور 
تقييم الأنظمة الكهربائية 
اكة   والميكانيكية والسب

05 



 

 119ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 تقييم الأنظمة الكهربائية والميكانيكية والسباكة :المحور الخامس

 :مقدمة المحور ❖

 .يذعااااي الأنظمااااة الكفردائاااااة ماااكاناكاااااة مالسااااباتة دااااا  هااااا  نظمااااة التةااااغال الحاإّااااة لأي دباااا 
يعتماااااي ااباااااة ااساااااتخيدين مساااااحدة التةاااااغال متفاااااام  اساااااتفح  الطاةاااااة دةاااااكل دباااااا  علاااااى 
ّااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااة هاااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااالاه الأنظمااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااة متفاميفااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا  .ااهز
لااالالك فاااإن الفحاااص الظااااهري لفااالاه الأنظماااة ّمثااال  دا   ملااااة دفماااة لرهاااي اااااؤ ات البصراااّة 

 .اابكر  لأي لالل  م ييهإا دحتمل

ّاااة لفااالاه الأنظماااة دأساااالإب ّفااايح  هااالاا ااحاااإا را ياااياّب ااةاااااتين علااااى يقاااااا الحالاااة الظاهر
د فجااااا  ابااااا ااب ّااااايعا ايخااااااذ القاااااراا الفاااااني دةاااااأن الحاااااااة را الصااااااانة  م الإبالاااااة لفحاااااص 

 .دتخصص

 :أهداف المحور ❖
 يطإّر دفااات الفحص البصري لانظمة الكفردائاة ماااكاناكاة مالسباتة •
 اتتةاح ااؤ ات اابكر  للخلل  م الأعطاظ الإشاكة •
 يإثاق ااحبظات الف اة دطرّقة د فجاة اب افاة •
 رعياد يإهاات ف اة  ملاة ةادلة للت فالا د ام  على الفحص الظاهري •
 :نطاق الفحص ❖

 :ّةمل هلاا ااحإا يقااا الع ا  التالاة ضما الفحص الظاهري للمباني -
 الأنظمة الكهربائية .1

 اللإبات الكفردائاة اليالالاة مالخااااة ▪
 دفايار الإضام  مااقادس الكفردائاة ةالأفااش( ▪
 مبيات الإناا  اليالالاة مالخااااة ▪
 تادحت التميّي الظاهر  ▪
 الأنظمة الميكانيكية .2

 مبيات التكااف ةد فصلة مدرتزّة( ▪
 ااضخات مااعيات اااكاناكاة ااريبطة دفا ▪
كة .3  أنظمة السبا

 يميّيات السباتة الظاهر  ▪
 لاحطات ااااه مالح فاات ▪
 دماات ااااه ةدراباضب دغاسلب شطافات( ▪
 دصااح الأاضاات مالسافإنات ▪
 لازانات ااااه ةعلإّة مسفلاة( ▪
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 سخانات ااااه ▪
 :المنهجية المعتمدة للفحص ف هذا المحور ❖

 التعرّف الفني لكل ع صر •
 استعراض  نإاع الع صر ااختلفة  •
 اا اسب SBC ااتطلبات الف اة بسب الكإد السعإدي •
 آلاة الفحص الظاهري ديمن  دمات يخصصاة دعقي  •
  سلإب التصإّر مالتإثاق البصري الصحار •
 الأافز  مالأدمات البساطة ااساعي  •
 طرّقة بساب تماة الضرا •
 آلاة هااغة ااحبظة الف اة ديةة ماب افاة •
 دثاظ يطباق  لكل د ي ّساعي على د ام يقرّر الفحص العمل  •
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  اللوحات الكهربائية الداخلية والخارجية  :البند الأول  ❖
 

 الكفردائاة اليالالاة مالخااااة اللإبات :البنداسم 

اللإبات الكفردائاة ه  مبيات   :تعري  وشرح فني
يحتإي اللإبة  .الكفردام دالال ااب  دطرّقة د ظمة مآد ةدرتزّة يقإم دتإزّع 

 .ب دفايار ائاساةب دإزعات ياااب مةي يةمل  نظمة يحكا رضافاةعاد   على ةإاطع بماّة

 :تلعب اللوحات دورًا أساسيًا ف -
 بماّة اليمائر الكفردائاة دا الأبماظ الزائي   ▪
 ي ظاا يإزّع الكفردام دةكل هحار ▪
 فصل التااا دسفإلة ع ي الحااة للصاانة  م الطإاائ  ▪

 :صني  الأنواعت

 ظات حملا الموقع والاستخدام لنوعا
 يإزع الكفردام را اللإبات الفرعاة  الخيدة للمب  ةرب ديلال  ية لوحة رئيس

ةرناا   يإزع على الأبماظ الفرعاة  دالال الغرح  م الطإادق  ة فرعيةلوح
 دقادس( –

غالب ا  –يتحمل العإادل الجإّة  ا دحاط ااب   م السإا  ة خارةية معدنية لوح
 للمإاةف  م الحيائق 

 

 :المتطلبات حسب الكود السعودي

 الكود الكهربائي السعودي – SBC 401 :الكود المعتمد -

 :الحد المقبول

 لإبة دغلقة دإبكام ملاالاة دا التلف  م الصي  ▪
 ي ظاا ااي لاسح  اليالالاة ▪
 ماإد دلصقات يعرّفاة ماضحة لكل ةاطع ▪
 عيم ماإد  هإات  م امائر غير طباعاة ▪
 لالإ اا طقة ااحاطة دا الرطإدة  م يسرب ااااه ▪

 :الحد المرفو 

 غطام دفكإ   م دفقإد ▪
  سح  دكةإفة  م غير دحماة ▪
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 دلصقات غير دإاإد   م يالفة ▪
 عحدات اب اقب سخإنة زائي ب  م اائحة اب اق ▪
 يسرب دااه دالقرب دا اللإبة ▪

 :آلية الفحص الظاهري

تل  م التلف ▪  فحص الغطام الخااا  دحث ا عا التآ
 فتر الغطام ةرن  دكا دأدان( احبظة بالة التإهاحت ▪
تي دا ماإد االصقات على القإاطع الرئاساة ▪  التأ
 فحص القإاطع دحث ا عا دؤ ات براا   م يلف ▪
ّزب فرةعة(ب  م يغيرات اللإن ▪  دحبظة الرمائرب الأهإات ة ز

 :آلية التصوير وأهمية التوثيق

 يصإّر اللإبة دا الأدام دغلقة ▪
 يصإّر اليالال ةرذا  دكا فتحفا دأدان( ▪
 يصإّر  ي لالل ظاهر ةهي ب سلك دكةإحب دلصق دفقإد( ▪
 لاااااة( –يإثاق دإةع اللإبة ةدالالاة  ▪

 :النتيجةترميز  •

 سلامة   ▪

  دساطة دحبظة     ▪

 برّق لاطر  م لاطير لالل❌ ▪

 :الأةهزة والأدوات المستخدمة

 تةاح ّيمي ▪
 عصا ةااس براا  سطحاة ةغير يحدساة رن يإفر( ▪
 تاديرا  م هايف دةاق التصإّر ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر

 رامالي  ÷ ااتضراااا   القإاطع  م اللإبات  عيدة  (%) = القإاطع  م  اللإبات  ا  الضراااا  نسااابة
 ) × 100 عالقإاط  م اللإبات عيد

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية

 لإبة يإزّع فرعاة دالالاة :اللوحةنوع  ▪
 غرفة تفردام الطادق الأاضي :مكان التركيب ▪
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الغطاام داائال مغير دثبات داالكاادالب ماإد  ساااااااح  دكةاااااااإفاة ا  :الملاحظـة الفنيـة ▪
 .الجفة العلإّة للإبةب مغااب االصقات التعرّفاة على القإاطع

ّذإ  دإعاد  يثبات الغطامب ي ظاا التإهااااااحت اليالالاة  :التوصـــــية الهندســـــية ▪
اّة د ااساااااااباةب ميرتااب دلصاااااااقاات يعرّفااة لكال ةااطع مفق  دااساااااااتخايام دتتاات بماا

 SBC 401 اش اطات

 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

لإباة يإزّع فرعااة دالاال غرفاة الكفرداام ا الطاادق الأاضي يعااني دا غطاام غير دثبات داالكاادالب دع "
ظفإا  سااح  دكةااإفة معيم ماإد دلصااقات يعرّفاة للقإاطع. ّذإ  دإارام هاااانة فإاّة يةاامل 

ا اتطلبات الكإد الكفردائي الساعإدي  SBC يثبات الغطام مي ظاا التإهااحت ميرتاب االصاقات طبق 
401." 
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  مفاتيح الإضاءة والمقابس الكهربائية  :البند الثان  ❖
 

 دفايار الإضام  مااقادس الكفردائاة ةالأفااش( :اسم البند

يذعااي اافااايار مااقااادس الكفردااائاااة نقاااط  :تعري  وشرح فني
الاساااااااتخاايام اابااا   للتااااا دالااال ااب ب مه  الرادط الظاااهري دين التماايّاايات 

 .الكفردائاة مالب اة التةغالاة للمكان

ــوء تنفيـذ هـذه النقـاط أو تلفهـا يُعـد من   - ــببـات الحوادث الكهربـائيـة ســـــ كثر مســـــ أ
 :، مثلشيوعًا

 الصعق الكفردائي ▪
 الحرائق ▪
 يلف الأافز  ▪
 ضعف تفام  ال ظام الكفردائي ▪

مللالكب فإن التإزّع الساالااب مالسااحدة البصرااّةب مدطادقة بجا التميّي للإظافةب اماعفا ع ا  
 .ّذقامفا الفابص الظاهري ديةة

 :تصني  الأنواع

 موقع التثبيت ستخدامالا لعنصرا
 ا الزماّا –دجإاا الأدإاب   يةغال الإناا  ااحلاة مفاتي  الإضاءة

الـطــــاقــــة  مـقــــابـس 
 )أفياش(

 يغلاّة الأافز  الكفردائاة
الاااجااااياان   الأساااااااااطااار    –عااالاااى  ا    –فاااإق 

 الحمادات
الــتــحــكــم  مــفــــاتــيــ  

 الخاصة
يةااااغال يكاافب سااااخاناتب  

 درامح
 ا دإاةع اس اياجاة بسب الاستخيام

 

 :العلاقة مع الوظيفة وحجم التمديد •
هف دااسيب  ة  استخيام الفراغّجب  ن ّت اسب عيد اافايار مااقادس مدإاةعفا دع   -

 (.. دطبخب بمامب دخزن
 :بجا التميّي اليالال  ّجب  ن ّتطادق دع الحمل الكفردائي -

  فااش عادّة( –لابماظ الخفافة ةرضام   ملم2.5 ▪
 لإبيات التكااف ملم 4 ▪
 للسخانات  م الأبماظ العالاة ملم 6 ▪
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ماإد ساااالك التأاّض ة لاضراااا/ هاااافر( ضرماي لضاااامان السااااحدة ا  ي يرتاب دقبس  -
 تفردائي

 :المتطلبات حسب الكود السعودي

 السعوديالكود الكهربائي  – SBC 401 :الكود المعتمد -

 :الحد المقبول

 يغطاة تافاة للفراغ دعيد نقاط د اسب ▪
 مدحكا للمفتاح/ااقبس ▪

ٍ
 يثبات دستإ

 لالإ الإاه دا الشرمخ  م التصبغات ▪
 ماإد بماّة دا ااام ا ااإاةع الرطبة ▪
 ماإد يأاّض ظاهر دالال التإهال ▪

 :الحد المرفو 

 دقبس دتخلخل  م دفكإ  ▪
 يةقق  م تسر ا الغطام  م الإطاا ▪
 اب اق ظاهر  م آثاا سخإنة ▪
 دلا لتغلاّة سخان( 2.5استخيام غير سلاا لحجا السلك ةدثح : سلك  ▪
 غااب سلك التأاّض  م ماإده دفصإلا   ▪

 الظاهري:آلية الفحص 

 الضغط الايمي على اافتاح  م ااقبس لالاتباا ثبات التثبات ▪
 اب اقب دالب  م امائر غير طباعاةفحص الغطام مالإطاا دحث ا عا  ي يلفب  ▪
 :فتر الغطام الأداد  ةرن  دكا مدأدان( احبظة ▪

o   :ا ّ  دلا( 6/  4/  2.5ةطر السلك اليالال ةيقيّر
o ماإد سلك التأاّض مثبايه ضما التإهاحت 
o حالالإ التإهاحت دا شي  التقةير  م الانكة 

اّة دا اااامب دطبخ ا دحبظاة يإافق دإةع ال تااب دع طباعاة الفراغ ةبماام ا  ▪ بماا
 اايفاع د اسب(

تي دا يإزّع ااقادس ماافايار دطرّقة يغط  الاستخيام ااتإةع للفراغ ▪  التأ

 :آلية التصوير وأهمية التوثيق

 يصإّر الع صر دةكل ماضر دا الأدام مدا الزامّة ▪
 يصإّر الأضراا ةتسرب اب اقب انفصاظب يلف ا الأسح ( ▪
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 بمام...( –هف  –يإثاق ااإةع ةدطبخ  ▪
 :ترميز الحالة •

 سلاا   ▪

  دتادعة ّحتا      ▪

 للكإد دخالف  م تفردائي لاطر❌ ▪

 :الأةهزة والأدوات المستخدمة

 تةاح ّيمي ▪
 عصا الاتباا الثبات ▪
  ّط ةااس ةلحايفاع دا الأاض( ▪
 دفك هغير لفتر الغطام الأداد  ▪
 تاديرا  م هايف للتإثاق ▪

يقة حساب كمية   :الضررطر

  ) ×100 ال قاط عيد رامالي ÷ ااطادقة غير ال قاط عيدة (%) = ااطادقة غير ال قاط نسبة

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية

 دقبس تفردائي ثحثي :نوع العنصر ▪
 دطبخ يحضيري داليما الأاضي :الموقع ▪
ب دع تسر طإلي ا الغطامب مع ي فتر   :الملاحظة الفنية ▪

ٍ
ااقبس دتخلخل مغير دستإ

ماطب تما لا   2000دلا لتغلاّة سااااااخان  2.5الغطام يبين اسااااااتخيام ساااااالك دقطر  
 ّإاي يأاّض دتصل

ّذإ  دتثبات ااقبس دةاكل سالااب اساتبياظ الغطامب يعيّل  :التوصـية الهندسـية ▪
 SBC 401 دلاب مادط التأاّض مفق اش اطات 6التميّي داستخيام سلك دقطر 

 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

دقبس تفردائي ثحثي ا دطبخ يحضااااااايري غير دثبت دإبكامب ّظفر تسرااااااا طإلي ا الغطامب مدفحص "
دلا لسااخان تفردائي دمن ماإد يأاّض دتصاال.  6دلا ديلا  دا  2.5دساااط يبين اسااتخيام ساالك 

ا اتطلبات الكإد الكفردائي الساااااعإدي  ّذإ  دتعيّل التميّي مادط التأاّض ماساااااتبياظ الغطام مفق 
SBC 401." 
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  وحدات الإنارة الداخلية والخارجية :البند الثالث ❖
 

 مبيات الإناا  اليالالاة مالخااااة :اسم البند

الإنااا  ه  نقااط الإضااااااااام  ااثبتاة ا   مبايات :فنيتعري  وشرح  
الأسقف  م الجياان  م الأاضااتب ميذعي دا  ها دكإنات الرابة البصرّة مالسحدة 

 .ا  ي دب 

 :تت ثر ةودة الإنارة بعوامل تتعلق بـ -
 (..تةاح – LED – فلإاس تة نإع مبي  الإضام  ▪
 بالة التثبات مااألالا الكفردائي ▪
 الإاقي معيستهماإد الغطام  ▪
 الفراغ د اسَبة القيا  الضإئاة اتطلبات ▪

 ي يلف ا مبي  الإناا   م ضااااااعف ا شااااااييفا ّذعي دؤ  ا لخلل تفردائي  م نقص ا الصاااااااانةب مةي 
 .ّذسبب دخاطر يةغالاة لااهة ا اامراتب السح ب ماا اطق الخااااة

 :تصني  الأنواع

 الشائع التثبيت  عالموق عنوال
 سقفاة  م ايااّة هفإحب دكايبب غرح مبيات رناا  دالالاة

 ايااّة  م دتيلاة دمرات دالالاة تةافات دمرات
 على الأدإاب  م الزماّا سح  –دخارج  رناا  طإاائ

 دثبتة على اياا  م عمإد دإاةف –ماافات  تةافات لاااااة
دااعاالااقااااة  م  مباااايات 

 دّكإاّة
 دتيلاة دا السقف ةاعاتب استقباظ

 

 :المتطلبات حسب الكود السعودي

 الكود الكهربائي السعودي – SBC 401 :الكود -
 معايير الإنارة العامة •

 رضام  تافاة  ▪
 يإزّع د تظا   ▪
 يإافق دع نإع الاستخيام  ▪
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 :الحد المقبول

 مبي  دثبتة دإبكام ا دكانفا ▪
 غطام نظاف مغير دتةقق  م د اتا علاه غباا ▪
 مبي  رناا  عادلة  م دستبيلة دبيّل دطادق ▪
 التإزّع ّغط  تادل الفراغ ▪
  ا دقامدة دام  الخااا  للمإةعد اسبة  ▪

 :الحد المرفو 

 تسر  م فقيان للغطام  م العيسة ▪
 رناا  لا يعمل ا دإاةع براة ةدخارجب سح ...( ▪
 مبي  دتيلاة  م دفزمز  ▪
 يإزّع غير تاحٍ( –مهج دفرط  –رناا  غير د اسبة ةرضام  ضعافة  ▪
 استخيام مبي  دالالاة ا دإةع لاااا  ديمن بماّة ▪

 :آلية الفحص الظاهري

تي دا عمل اماع ال قاط ▪  يةغال الإناا  مالتأ
 دحبظة رن تان الضإم تاحٍ  م ضعاف  م دتقطع ▪
 فحص بالة الغطامب العيسةب  م اسا الإبي  دا الكسر  م الاهفراا ▪
 دحبظة يإزّع الضإم على ااسابة ةهل يإاي زماّا دظلمة؟( ▪
 التحقق دا يثبات الإبي  ةلااهة الخااااة  م ااعلقة( ▪

 :آلية التصوير وأهمية التوثيق

 (يصإّر الإناا  ا مضع التةغال ةرن  دكا ▪
 يصإّر الكسر  م التساةط  م الظحم ا اا طقة ااغطا  ▪
 يصإّر دإةع الإبي  ةدمرب سابةب هف...( ▪

 :ترميز الحالة •

 رناا  فعالة    ▪

  دإضع  لالل    ▪

 مظاف  لالل  م  دان ضعف❌ ▪

 :الأةهزة والأدوات المستخدمة

 تةاح ّيمي ةللمقاانة  م الكةف البيّل( ▪
  ّط ةااس ةلاايفاع التثبات( ▪
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  باان ا افاز لقااس شي  الإضام  ةرن يإفر( –تاديرا  ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر

 غير   م  ااتضرااااااا  الإناا  مبيات  عيدة (%) = العادلة  غير  م  ااتضرااااااا   الإناا  مبيات نساااااابة
  ) × 100 الفراغ ا الإناا  مبيات عيد رامالي ÷ العادلة

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية

 اياا لاااا  LED تةاح :نوع الوحدة ▪
 على ديلال الطإاائ الج إبي :الموقع ▪
الكةاااااااح غير عادل دالكادلب مّإاي هااااااي  ماضاااااار ا اساااااامه  :الملاحظة الفنية ▪

 ااعينيب تما  ن الغطام البحستاكي دفقإدب دما ّعرضه للتلف ع ي ااطر
ــية الهندســــية ▪ ّذإ  داسااااتبياظ الإبي  دكةاااااح دقامم للعإادل الجإّة  :التوصــ

تي دا التإهال الآدا مفق اش اطات IP ديااة  .SBC 401 د اسبةب مالتأ

 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

تةااااااااح رناا  دثبت على ديلال الطإاائ الج إبي لا ّعملب مّظفر علاه هاااااااي  شااااااايّي ا "
اساااااامه دع فقيان غطام الحماّةب دما ّجعله غير هااااااالر لحسااااااتخيام. ّذإ  داسااااااتبياله 

 ".مادطفا د قطة يغلاّة دؤد ة IP66 دإبي  دقامدة للمام مالحراا  ديااة
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  كابلات التمديد الظاهرة :البند الرابع ❖
 

 التمديد الظاهرة كابلات :البنداسم 

الكااادحت الظاااهر  ه  يلااك التماايّاايات   :تعري  وشرح فني
الكفردائاة ااكةإفة التي يكإن لاارج الجياان  م دثبتة على الأسقفب ميذستخيم 

ا التميّيات الساااطحاةب  م ع ي ي فالا يعيّحت دعي الإنةاااامب  م ا ااإاةع التق اة مااسااااعي  ةغرح 
 .الكفردامب ااستإدعاتب السابات...(

ــلامـــة  - التنفيـــذ والســـــ ا على ةودة  الظـــاهرة مؤشًرا مهمـــً الكـــابلات  تعـــد مراقبـــة 
 :الكهربائية، إذ أن

  ي يلف ا العزظ ةي ّؤدي را يماس تفردائي ▪
  ي دال  م اايخام ا التثبات ةي ّعرض الكادل للكسر  م الانقطاع ▪
 درما الكادحت فإق دصادا براا   م دام ةي ّذةكل لاطر ا بقاقا ا ▪

 :تصني  الأنواع

 موقع التثبيت الشائع  الاستخدام النوع
 ااضخات –مبيات التكااف  ااضخات –مبيات التكااف   كابلات مرنة

ــل  داخـــ ــلات  ــابـــ كـــ
  مواسير

  فااش –رناا    فااش –رناا  

كـابلات حرة بـدون 
 حماية

 عمااظ غير   –مهاااااااحت دؤةتاة  
 نظاداة

داؤةاتااااة   غاير    –مهااااااااحت   عاماااااظ 
 نظاداة

 

 :المتطلبات حسب الكود السعودي

 الكود الكهربائي السعودي – SBC 401 :الكود المعتمد -

 :الحد المقبول

 تادل دإضإع دالال دإاسير  م ة إات دحستاكاة ▪
 يثبات دستقر على الجياا  م السقف دمن يرهل ▪
 دساا د ظا دمن يقاطعات غير دبرا  ▪
 دعي د اسب عا دصادا الحراا   م ااام ▪
ماإد بماّة داكاناكاة ا الأداتا ااكةاإفة  م التي يذساتخيم فافا عردات  م  دمات  ▪

 هاانة
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 :الحد المرفو 

 تادل دكةإح ديمن بماّة ▪
  م سقإط دعض ااةادك ▪

ٍ
 يثبات دريخ

 عبإا فإق فتحات يفإّة  م يميّيات دااه ▪
 الكادليةقق  م انكةاح عزظ  ▪
 ماإد يإهاحت دريجلة لاارج علبة التإهال ▪

 :آلية الفحص الظاهري

 يتبع دساا الكادل دالعين ميإثاق بالته ▪
تل ا الغحح ▪  دحبظة ماإد  ي اايخامب سقإطب  م يآ
 فحص نقاط التإهال مالردط: هل ه  دالال ه يمق دحم ؟ ▪
تي دا اايفاع الكادل عا الأاض دما ّم ع التع  ▪  التأ
 دراةبة درما الكادحت دا ةرب مبيات برااّة  م اطبة ▪

 :آلية التصوير وأهمية التوثيق

 يصإّر ااساا الكادل للكادل الظاهر ▪
 عبإا غير آدا( –سقإط  –يصإّر دإضع الخلل ةيةقق  ▪
 يصإّر دإةع الع صر دال سبة لادإابب الأافز ب الأاضاة ▪

 :ترميز الحالة •
 د ظا مآدا  ▪
 يحسين دحااة     ▪
 تفردائا ا لاطر ا ّةكل ❌ ▪

 :الأةهزة والأدوات المستخدمة

 (تةاح ّيمي ةلاسقف  م الأداتا ااغلقة ▪
 عصا الاتباا الثبات  م الاايفاع ▪
 تاديرا – ّط ةااس  ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر

 ااكةااإفة ااقاطع  م  ااتضرااا   ااإاةع  عيدة  ا  ة%(  ااكةااإفة  ااقاطع   م  ااتضرااا   ااإاةع  نساابة
 100(   ااسااات  م ااقاطع عيد راماليب 

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية

 تادل درن دميد ديمن غحح بماّة :نوع الكابل ▪



 

 132ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 فإق داب غرفة الصاانة :الموقع ▪
الكادل دميد دةااكل عةااإائي دمن دإاساايرب مّتيا دةااكل لاطيرب  :الملاحظة الفنية ▪

 دع ماإد نقطة يإهال غير دحماة ع ي نفاّته
ــية ▪ ــية الهندسـ ّذإ  دإعاد  يميّي الكادل دالال دإاساااير دحكمة التثباتب  :التوصـ

 .SBC 401 مددج التإهاحت دالال علب تفردائاة دحماة مفق اش اطات

 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

يميّي تادل درن فإق داب غرفة الصاااااااانة دمن ة ا  بماّةب مّتيا دةااااااكل عةااااااإائي دع "
نقطة يإهاااااااال دكةاااااااإفة ا نفاّته. ّذإ  دإعاد  التميّي دالال دإاساااااااير دحماة ميثبات 

 ".التإهاحت دالال ه يمق تفردائي ا ع الخطر
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ية :البند الخامس ❖   وحدات التكييف المنفصلة والمركز
 

ية :اسم البند  وحدات التكيي  المنفصلة والمركز

دكإنااات اابااة  نظمااة التكااف يذعااي دا  ها    :تعري  وشرح فني
 .مبيات درتزّة  م د فصلةااستخيم دالال ااب ب سإام تانت مبيات 

ّ ا لرهااي ااؤ ات التي ةي ييظ   - ّ ا دما ا ظاهر يتطلب هلاه الإبيات فحصاا 
 :على
 ضعف الأدام الحرااي ▪
 يسرب دااه يكاثف ▪
 يراتا الأيردة ▪
 طباع اهتزاز  م هإت غير  ▪
  عطاظ تفردائاة  م داكاناكاة  ملاة ▪

 :تصني  الأنواع

 الموقع الشائع مالاستخدا النوع
 على الجياان  م ال إافلا دكايب –غرح  وحدة منفصلة
ية  سطر ااب  – سقف دستعاا   ةاعات –هالات  وحدة مركز
 الجياا الخااا فتحة ا  غرح هغير   م دلحقات  وحدة نافذة

 

 :المتطلبات حسب الكود السعودي

 الكهربائي +SBC 401 الميكانيكي - SBC 501 الكود -

 :الحد المقبول

 يثبات دحكا للجفاز ديمن اهتزاز ▪
 هإت يةغال ناعا مغير دزعج ▪
 عيم ماإد يسرب دااه بإظ الإبي  ▪
 نظافة فحير الفإام  م بماّات الغباا ▪
 تفردائاة مداكاناكاة د ظمة مدحماةيميّيات   ▪

 :الحد المرفو 

 اهتزاز ع ي التةغال  م دال ماضر ا التثبات ▪
 اهتزاز دالال ( – ّر  –هإت غير طباع  ةط ين  ▪
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 دام دكثف دتسرب على الجياا  م الأاضاة ▪
 يراتا غباا تثاف على الفل   م الفاكل ▪
 سلك تفردائي غير دحم   م يميّي دكةإح ▪

 :آلية الفحص الظاهري

 يةغال الإبي  ةرن  دكا( مدحبظة الاستجادة الأملاة ▪
 الاستماع را الصإت الخارج دا الإبي  ▪
 فحص دحاط الإبي  ةعلى الجياا  م السقف( دحث ا عا دام  م ايساخ ▪
 يقااا ثبات الإبي  معيم ماإد دال  م برتة غير طباعاة ▪
 فحص لارطإم يصرّف ااااه ميثباته ▪
 سمكه( –بماّته  –دحبظة السلك الكفردائي ااميد لفا ةنإعه  ▪

 :آلية التصوير وأهمية التوثيق

 يصإّر الإبي  دالكادل دا الجفة الأداداة مالجانباة ▪
 يصإّر نقطة التإهال الكفردائي  م لارم  ااام ▪
 يصإّر دإضع ال تاب دال سبة للجياا  م السقف ▪

 :ترميز الحالة •
 يعمل دسحسة  ▪
  يةغالاة دحبظة     ▪
 يسرب  م يةغال  لاطر ❌ ▪

 :الأةهزة والأدوات المستخدمة

  ّط ةااس –تةاح  ▪
 عصا الاتباا داحن  م هإت ▪
 تاديرا ▪
 ةرن يإفر( دقااس براا  لاااا  لتقيّر فرق دااة الفإام اليالال مالخارج ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر

  عايد  رامااليب    ااطاادقاة  غير  الإبايات  عايدا ة  ة%(  ااطاادقاة  غير  التكااف  مبايات  نساااااااباة
 100(   التكااف مبيات

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية

 دثبتة على الجياا الشرقي –مبي  يكااف سبلات  :نوع الوحدة ▪



 

 135ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

دال ماضار ا يثبات الإبي ب دع يسراب دااه يحتفا على الجيااب  :الملاحظة الفنية ▪
 .ميراتا غباا تثاف على الفاكل الخااا 

ــية ▪ ــية الهندســ ّذإ  دإعاد  يثبات الإبي  دزامّة ساااالامةب ي ظاف الفحير  :التوصــ
ا عا الجياا تي دا يصرّف ااااه دعاي   .مالفاكلب مفحص لارطإم التصرّف للتأ

 :تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنيةمثال 

مبي  يكااف ساااابلات دثبتة على الجياا الشرااااقي يعاني دا دال ا التثباتب ميسرااااب دااه "
ماضار  سافلفاب دع ماإد يراتا غباا تثاف. ّذإ  دإعاد  التثباتب ي ظاف الإبي ب مفحص 

 ".لاط يصرّف ااام لضمان التةغال الآدا
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  المضخات والمعدات الميكانيكية  :البند السادس  ❖
 

 ااضخات مااعيات اااكاناكاة :اسم البند

يذساااتخيم ااضاااخات مااعيات اااكاناكاة  :تعري  وشرح فني
 :ليفع ميإزّع ااااه  م السإائل دالال ااب ب دثل

 دضخات التغلاّة ةلخزانات ااااه( ▪
 دضخات الصرح  م الرفع ▪
 الحرّقدضخات  ▪
 دضخات التكااف  م التيمّر ▪

يعتمي ااهزّة هلاه الع ا  على تفام  التةاااغالب مساااحدة التإهااااحتب مالحماّة دا 
 .التسرب  م الاهتزاز  م الأعطاظ الكفردائاة ماااكاناكاة

 :تصني  الأنواع

 الموقع المعتاد الاستخدام النوع

 مضخة تلذية
الاخازان   داا  اااااااااه  السااااااافالا   افاع 

 للعلإي
 غرفة ااضخات  م  سفل اليرج

مضــــــخة رف  
 أو رفع

 دماات ااااه –البيامدات  يصرّف ااااه را الةبكة الخااااة

يق  غرح الخيدات –غرفة دضخات الطإاائ  ردياد شبكة الإطفام دااام مضخة حر
 

 :المتطلبات حسب الكود السعودي

كة -SBC 701 :الكود -  الميكانيكي + SBC 501 :الحريق +SBC 801 :السبا

 :الحد المقبول

 يثبات هلب مدإزمن ديمن اهتزاز ▪
 لالإ الأاضاة دا يسرب ااااه  م الزّإت ▪
 يإهال تفردائي دحم  مدخصص ▪
 ماإد مسالة فصل تفردائي دجإاا الجفاز ▪
 نظافة عادة بإظ الجفاز معيم ماإد هي   م يرسبات ▪

 :الحد المرفو 
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 التةغال  م برتة ا ةاعي  ااضخةاهتزاز ع ي  ▪
 يسرب دااه  م اطإدة ا الأاضاة ااحاطة ▪
 يميّيات تفردائاة غير دحماة  م دؤةتة ▪
 فقيان  م يلف ا الغطام  م الجسا ااعيني ▪
 ط ين عالي( –ابتكا   – هإات غير دعتاد  ةهإت طحا  ▪

 :آلية الفحص الظاهري

 ااضخةفحص التثبات الأاضي مةاعي   ▪
 دحبظة ماإد يسرب دا نقاط الردط  م يحت الجفاز ▪
تل؟ يكلسات؟( ▪  يقااا بالة السطر ةهل ه ا  هي ؟ يآ
 دحبظة الأسح  الكفردائاة: هل ه  دكةإفة؟ دثبتة؟ د اسبة للقيا ؟ ▪
 الاستماع لأهإات التةغال ع ي ردكاناة الإهإظ الآدا ▪
تي دا ماإد فاهل تفردائي  م دفتاح يةغال دجإاا ااضخة ▪  التأ

 :آلية التصوير وأهمية التوثيق

 يصإّر ااضخة تادلة + زامّة الجانب مالأسفل ▪
 يصإّر نقطة التسرب  م العزظ ااتضرا ▪
 يصإّر الكادل الكفردائي مدإةع التثبات ▪
 يإثاق نإع ااضخة مالاستخيام رن مذايت لإبة داانات ▪

 :ترميز الحالة •
 يعمل مدستقر     ▪
 دتادعة دحااة     ▪
 تفردائي  م داكاناكي لاطر ❌ ▪

 :الأةهزة والأدوات المستخدمة

 تةاح ▪
 عصا فحص الاهتزاز  م الصإت ▪
 تاديرا ▪
 ةرن يإفر( دقااس براا  سطح  / افاز تةف يسرب ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر

  م ااضااااااخات عيد رامالي ÷ ااتأثر  ااضااااااخات  عيدة  (%) = ااتأثر  ااضااااااخات  نساااااابة
 × 100(ااعيات
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 :صيا ة الملاحظة الفنية آلية 

 دضخة افع دااه  اضاة :نوع الجهاز ▪
اهتزاز ماضااااااار  ث ام التةاااااااغالب دع يسراااااااب دام دا نقطة الردط  :الملاحظة الفنية ▪

 السفلاةب مماإد تادل تفردائي غير دثبت مدكةإح ع ي ديلال التغلاّة
ّذإ  دإعاد  يثبات ااضخةب ربكام الردط ع ي نقطة التسربب  :التوصية الهندسية ▪

 .ي ظاا التإهال الكفردائي دالال دتت بماّةب مفحص شادل دا فني دؤهل

 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

دضاخة دااه  اضااة يعاني دا اهتزاز ةإي ميسراب دام ع ي نقطة الايصااظ السافلاةب رضاافة "
را تادل تفردائي دكةاااااإح مغير دثبت. ّذإ  دايخاذ رارامات عاالة يةااااامل يثبات الجفاز 

 ".مي ظاا التإهاحت ميقااا الأدام الفني للمضخة
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كة الظاهرة :البند السابع ❖   تمديدات السبا

 

 يميّيات السباتة الظاهر  :اسم البند

اّيات السااااااابااتاة الظااهر  يةااااااامال   :تعري  وشرح فني يماي
الأناداب مااإاساير التي ي قل ااااه الصاالحة للشراب  م يصراح ااااه ااساتعملة 

 :ه  غالب ا .دالال ااب   م ا دحاطه

 فإق الأسطر ▪
 ا غرح الخيدات ▪
 لالف الأافز  الصحاة ▪
 دالال الأةباة مااستإدعات ▪

 :تلعب سلامة هذه التمديدات دورًا أساسيًا ف -

 الحفاظ على اإد  ااااه ▪
 د ع التسردات التي يضر دالع ا  الإنةائاة ▪
 ضمان تفام  الصرح مد ع انسياد الأنظمة ▪

 :تصني  الأنواع

 المادة الشائعة الاستخدام النوع

ــاه   ــدات ميـ ــديـ تمـ
 شرب

 دحستاك دخصص –نحاس    CPVC نقل ااااه ال ظافة

تمــديــدات رف  
 صحي

 بيّي زهر - UPVC – HDPE يصرّف دااه الصرح

ــدات   ــديـــــــ ــمـــــــ تـــــــ
مــيــــاه  ــيــ   تصرـــــ

 أمطار

الأدااطاااااا  دااااااااه  يااجااماااااع 
 للسطر

UPVC      م  دغطاا  داالرهااااااااا ناادااب 
 الزنك

 

 :المتطلبات حسب الكود السعودي
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 :الحد المقبول

 استقادة الأناداب معيم ماإد اايخام  م دال لااطئ ▪
 دعا تاحٍ دااةادك  م الحإادل مفق ااسافات ااقرا  ▪
 لالإ الأناداب دا التةققات  م الكسر  م الصي  ▪
 ربكام الإهحت مد ع  ي يسرب ▪
 ماإد داإظ د اسبة لتصرّف ااااه  م الصرح ▪

 :الحد المرفو 

 يسرب دااه دا نقاط الردط  م الانح امات ▪
 اايخام الأناداب  م سقإط دةادك التثبات ▪
 يةقق  م يلف ا اسا الأنبإب ▪
 يرتاب عةإائي ديمن ي ظاا  م دسافة دعا هحاحة ▪
 انسياد ازئي  م يكلسات بإظ الفتحات  م الإهحت ▪

 :آلية الفحص الظاهري

 فحص استقادة الأناداب مايجاه اااحن البصري ▪
 البح  عا نقاط اطإدةب يسربب  م يكلسات ▪
 دحبظة سحدة ااةادك مااسافات دا فا ▪
 فحص نقاط الردط مااحادس ةهل ه  دةيمد  مغير دتسردة؟( ▪
 دراةبة نفاّة الأناداب ةدغلقب دصفا ب ايجاه الصرح الصحار( ▪

 :آلية التصوير وأهمية التوثيق

 يصإّر ااساا الكادل للتميّي ▪
 التسرب رن مايت يصإّر نقطة الخلل  م ▪
 يصإّر الإهحت  م اليعادات ااتضرا  ▪
 يإثاق اااد  ااستخيدة ة نبإب دحستاكيب نحاسي...( ▪

 :ترميز الحالة •
 يميّي سلاا   ▪
 لالل دإضع       ▪
 لاطر يسرب  م يلف هاكل  ❌ ▪

 :الأةهزة والأدوات المستخدمة

 تةاح ّيمي ▪
  ّط ةااس ةلتباعي ااةادك  م اااحن( ▪
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 عصا فحص  م دفك لالاتباا السطر ▪
 تاديرا دةاقة التصإّر ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر

نساااابة الخلل ة%( ا ةعيد نقاط الخلل  م ااسااااافات ااتضرااااا  ب رامالي  طإاظ  م مهااااحت  
 100التميّي(   

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية

  CPVC  –  ناداب دااه  ب :نوع التمديد ▪
 فإق سقف لازان ااااه الأاضي :الموقع ▪
د  دع ساااااااقإط   1.8ماإد اايخاام ا ادتاياد الأنبإب اسااااااااافاة  :الملاحظـة الفنيـة ▪

 دةبكين دا الحإادلب ماهي يسرب لافاف ع ي مهلة الردط الإسطى
ّذإ  دإعاد  دعا الأناداب دمةااادك دطادقة للمإاهاافات  :التوصــية الهندســية ▪

د ب رهااحح مهاالة التسرااب دإبكامب مالتحقق دا سااحدة دقاة الإهااحت  1.2تل 
 .SBC 701 مفق

 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

د  دع يسرااااااب لافاف  1.8يميّي دااه فإق لازان  اضي ّعاني دا اايخام ماضاااااار دطإظ  "
د  مرهاااااحح الإهااااالة  1.2دا مهااااالة ادط. ّذإ  دإعاد  التثبات ديعادات د اسااااابة تل 

 " .SBC 701 ااتضرا  دما ّتإافق دع تإد السباتة السعإدي
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 خلاطات المياه والحنفيات :البند الثامن ❖

 

 لاحطات ااااه مالح فاات :اسم البند

لاحطات ااااه مالح فاات ه  نقاط ال فاّة   :تعري  وشرح فني
 .لأنظمة يغلاّة ااااه دالال ااباني

 :مظافتفا الأساساة

 التحكا ا ييفق ااااه ▪
 دزج ااااه السالا ة مالبااد  ةا بالة الخحطات(  ▪
 يإفير التحكا اا اسب دمستإا الضغط مدااة الحراا   ▪

ساااحدة هلاه الع ا  يريبط درابة ااساااتخيدين ميم ع التسرااادات اافيا   م ااةااااتل ااريبطة 
 .دالرطإدة

 :تصني  الأنواع

 موقع التركيب الاستخدام النوع

 حنفية مفردة
داااه داااد   م سااااااااالا اة  

 فقط
 سابات لاااااة –دماات دااه  –دغاسل 

 دماات دااه –دطادخ  –دغاسل  دزج دااه دااد  مسالا ة  خلاط ثنائي

 خلاط تحكم حراري
باااراا    دااااااة  ضاااااااااباااط 

 يلقائا ا
 ديااس بيّثة –ف ادق  –دستةفاات 

 

 :المتطلبات حسب الكود السعودي

كة السعودي – SBC 701 :الكود -  كود السبا

 :الحد المقبول

 يثبات دحكا ديمن يسرّب دا اسا الح فاة  م القاعي  ▪
 سفإلة يةغال الخحط  م الح فاة ةفتر/رغحق ديمن دقامدة زائي   م الاام ( ▪
 لالإ اسا الح فاة دا الصي   م التةققات ▪
 ييفق دام طباع  مدستقر دمن اذاذ  م ي قاط ▪



 

 143ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 انتظام دزج ااام السالاا مالبااد دمن يفامت لاطير ا الخحطات ▪

 :الحد المرفو 

 يسرب دااه دا ةاعي   م ذااع الخحط ▪
 برتة غير طباعاة  م الاام  ا ااقبض ▪
 ضعف ييفق ااام  م اذاذ غير د تظا ▪
 يغير لإن الجسا ااعيني  م ظفإا هي   م ةةإا ▪
 لالل ا التحكا ديااة براا  ااااه دالخحطات ▪

 :آلية الفحص الظاهري

 يةغال تل ب فاة/لاحط مالاتباا سحسة الحرتة ▪
 دحبظة  ي يسرب ظاهر ع ي القاعي   م اللاااع ▪
 يقااا ييفق ااام: هل هإ ةإي مد تظا  م ضعاف  م دتقطع؟ ▪
تي دا يإازن دزج ااام البااد مالسالاا ةللخحطات( ▪  التأ
 فحص دظفر الجسا ااعيني ةدرّقب هي ب يكلسات( ▪

 :آلية التصوير وأهمية التوثيق

 يصإّر الح فاة  م الخحط دا زامّة ماضحة ▪
 يصإّر نقاط التسرب  م الصي   م الكسر رن مايت ▪
 دما  دااه( –دطبخ  –يإثاق دإةع الع صر ةدغسلة  ▪

  :ترميز الحالة •
 ّعمل دكفام     ▪
 ّحتا  هاانة دساطة      ▪
 مظاف  لالل  م دااه لفيا ّؤدي لالل ❌ ▪

 :الأةهزة والأدوات المستخدمة

 تةاح ّيمي ةللبح  عا يسردات دةاقة( ▪
 عصا الاتباا فتر/غلق ديمن ضغط زائي ▪
 تاديرا للتإثاق ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر

ااتضراااااااا  ة%( ا ةعيد الخحطات  م الح فاات ااتضراااااااا  ب نسااااااابة الخحطات  م الح فاات 
 100رامالي عيد ال قاط الصحاة ا ااإةع(   
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 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية

 لاحط دااه دمغسلة دماات دااه طادق  مظ :نوع العنصر ▪
ماإد يسرب لافاف دا ةاعي  الخحط دع هعإدة فتر ااقبضب  :الملاحظة الفنية ▪

 رضافة را ضعف ييفق ااام البااد دقاانة دالسالاا
ّذإ  دإهاحح  م اساتبياظ الخحط ااتضرااب دع فحص ضغط   :التوصـية الهندسـية ▪

 .ااااه مدإازنة الخطإط دالتغلاّة رن لزم

 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

ا دا القاعي  مهعإدة ا برتة " لاحط دااه دمغسلة دماات دااه الطادق الأمظ ّظفر يسرد ا لافاف 
ااقبضب رضااااااافة را ضااااااعف ا ييفق ااام البااد. ّذإ  دإهااااااحح الخحط مفحص ضااااااغط ااااه 

 ".لتحقاق يإازن الاستخيام
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  دورات المياه )مراحيض، مغاسل، شطافات( :البند التاسع ❖

 

 دماات ااااه ةدراباضب دغاسلب شطافات( :اسم البند

فـني يـ  وشرح  الصاااااااحااااااة    :تـعـر الاتاجافايزات  ياذماثاااال  اااااااااه  دماات 
 .الأساساة لأي دب 

 :وتشمل وحدات -
 ااراباض الشرةاة  م الغرداة ▪
 ااغاسل ▪
 الةطافات  م اشاشات ااااه الايمّة ▪

ّ ا ا -  :يلعب سحدة هلاه التجفيزات دما ا دحإا

 الحفاظ على ال ظافة العادة ▪
 ند ع يسردات ااااه التي يؤثر على الأاضاات مالجياا ▪
 بماّة الع ا  ااعمااّة ااجاما  ةدحطب لااسةب  سطر لارساناة( ▪

الخلل ا هلاه التجفيزات لا ّذؤثر فقط على الع صراااا نفسااااهب دل ةي ّؤدي را يلف  اضااااااتب  -
 .اياانب مبتى  ساسات ااب  دع درما الإةت رذا   يتا دعالجته دبكر ا

 :تصني  الأنواع

 الخطر المحتمل ف حال التل  الاستخدام النوع

 يسرب دااه ←نمإ اطإدة دالجياان + يلف  اضاات  ات دااه يقلايّةدما مرحا  شرقي

تل يةطاب الأاضاة  دماات دااه بيّثة مرحا   ربي  يسرب ←يآ

 يفرّب دااه ←دلل الجياا  م الأاض  غسال الأّيي ملسلة يدوية

 شطاف يدوي
شااااااااخصيااااااا   ياا ااظاااااف 

 رضاا
ضاااااااغط دااام   ←انفصاااااااااظ    –اش دفرط على الحإائط  

 دريفع

 

 :المتطلبات حسب الكود السعودي
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 :الحد المقبول

 يثبات دحكا ديمن برتة  م داحن ▪
 يرساب( –اذاذ  –عيم ماإد يسرب دام ظاهر ةةطرات  ▪
 انسياد  م اايياد دااهيصرّف سرّع مفعاظ ديمن  ▪
 لالإ الجسا الصح  دا التةققات  م الكسر ▪
 سحدة  افز  التحكا ةطردب لاحطب شطاح( ▪

 :الحد المرفو 

 يسرب دااه دا ةاعي  اارباض  م الخزان ▪
 انسياد ا يصرّف ااغسلة  م اارباض ▪
 تسر  م  مخ ا اسا اارباض  م ااغسلة ▪
  م ا سهيفرّب دام دا  نبإب الةطاح  ▪
 يراتا  دحح  م يغير لإن دحاط الع ا  دسبب التسردات اازد ة ▪

 :آلية الفحص الظاهري

 يفعال تل دكإن ةطردب يصرّفب يةغال الةطاح( ملاب  الأدام ▪
 دحبظة  ي يجمع دااه بإظ القإاعي  م الجياان ▪
ا؟ ▪  فحص التصرّف: هل ااام ّذسحب دسحسة؟ هل ّعإد دجيد 
 يفقي الرمائر الغرّبة ةدؤ  انسياد  م يسرب دخف ( ▪
 يقااا ثبات الع ا : لا ّجب  ن يتحر  ااغاسل  م ااراباض ع ي اللمس ▪

التسرااااب الظاهري البساااااط ةي ّكإن له  ثر لاف   عمق دثل يفكك البحط  :ملاحظة مهمة -
تل اللااسة لالف ااغسلة  م اارباض  . م يآ

 :آلية التصوير وأهمية التوثيق

 يصإّر عام ليما  ااااه ▪
 يصإّر نقطة التسرب  م الكسر دالتفصال ▪
 يصإّر دإةع الضرا اامتي ة اضاة يالفةب دحط د فك...( ▪

  :ترميز الحالة •
 هالر لحستخيام    ▪
 دحااة دعالجة دحيمد       ▪
 لاطر هح   م رنةائي ❌ ▪
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 :الأةهزة والأدوات المستخدمة

 تةاح ّيمي ةلفحص  سفل القإاعي مااغاسل( ▪
 عصا الاتباا للتثبات/الحرتة ▪
 تاديرا دةاقة التصإّر ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر

نساااابة الأافز  ااتضرااااا  ة%( ا ةعيد الأافز  ااتضرااااا  ب رامالي عيد الأافز  الصااااحاة(   
100 

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية

 درباض  قي ديما  دااه الطادق الأاضي :نوع العنصر ▪
يسراااااااب داااه لافاف ع اي ةااعاي  ااربااض دع دحبظاة انفصااااااااظ  :الملاحظـة الفنيـة ▪

 دعض البحطات ااحاطةب مظفإا دقع اطإدة لافافة دالجياا الخلف 
ــيـة ▪ ــيـة الهنـدســـــ ّذإ  داإعااد  يثباات ااربااض دع عزظ ةااعاي  ال تاابب  :التوصـــــ

 .ماستبياظ البحط اا فصلب مفحص الرطإدة دالجياا لضمان عيم يميد الضرا

 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

ا ع ي القاعي  دع يفكك عي  " درباض  قي ديما  دااه الطادق الأاضي ّظفر يسراااااااد ا دائا ا لافاف 
دااإعاااد  يثبااات اارباااض دعزظ دااائيب  دحطااات دجاااما  مظفإا دقع اطإدااة على الجااياا. ّذإ  

 ".استبياظ البحط اا فصلب مفحص الجياا اعالجة الرطإدة اابكر 
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 مصارف الأرضيات والسيفون الأرض :البند العاشر ❖

 

 دصااح الأاضاات مالسافإن الأاضي :اسم البند

مالساااافإنات الأاضااااة  دصاااااح الأاضااااات :تعري  وشرح فني
ا  ساسا ا دا  نظمة يصرّف ااااه ا يااعااتاابر   :ازم 

 دماات ااااه ▪
 غرح الغسال ▪
 غرح ااضخات ▪
 الأسطر ااكةإفة مااطادخ الص اعاة ▪

يجمعفااااا - ا ع  الأاضااااااااااااات دسراااااااعااااة مفعااااالاااااة  ااتجمعااااة على  ااااااااه   .مظافتفااااا يصراااااااّف 
ّذعتبر ضااااااعف  دام ااصااااااااح  م انساااااايادها  بي الأسااااااباب الرئاسااااااة للرطإدة اليائمةب يلف 

 .الأاضااتب الرمائر الكرّفةب مالتأثيرات الفاكلاة العماقة رذا يذرتت دمن دعالجة

 :تصني  الأنواع

 المواد الشائعة الاستخدام النوع

 مصرف أرضية عادي
يصرااّف  اضاااات الحمادات  م  

 ااطادخ
 غطام دعيني  م دحستاكي

أرضي   ســــــــــــيــــــفــــــون 
 )بمائي(

د ع اايياد الرمائر دع يصرااااّف  
 ااااه

 بإض  ح ديدج

ــيــــ    تصرـــــ ــف  مصرـــــ
 أمطار

 دحستاك ثقال –بيّي زهر  الأسطر ااكةإفة مالبابات

 

 :حسب الكود السعوديالمتطلبات 
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 :الحد المقبول

 غطام دصرح دحكا مثادت مغير دكسإا ▪
  ح سرّع ديمن اايياد  م يباطؤ ▪
 ادط ااي دع الأاضاة ديمن فراغات ▪
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 يعمل على د ع الرمائر الكرّفة (P-Trap) ماإد دصاي  دام ▪
 لالإ ااصرح دا  ي انسيادات  م اماسب  م  اسام غرّبة ▪

 :الحد المرفو 

 انسياد تل   م ازئي ّسبب يجمع دااه ▪
 تسر  م يلف ا غطام ااصرح ▪
 غااب دصاي  ااام  م افاففا دةكل ّؤدي لاايياد الرمائر ▪
 يسرب دااه دجانب ااصرح ةّيظ على لالل ا الردط  م التبلاط( ▪

 :آلية الفحص الظاهري

 سكب تماة دعتيلة دا ااام لالاتباا سرعة التصرّف ▪
 فحص الغطام: هل هإ دحكا؟ دكسإا؟ دف ئ؟ ▪
 دراةبة ماإد  ي يسرب بإظ ةاعي  ااصرح ▪
اّيظ على افااح الساااااااافإن  م  ▪ اسااااااات ةااااااااق اائحاة اا طقاة: ماإد اائحاة ترّفاة ةاي 

 انسياده
دحبظة دال الأاضاااة دايجاه ااصرااح ةهل ّتا يإااه ااااه نحإه طباعا ا  م يتجمع  ▪

ا ع ه؟(  دعاي 

 :آلية التصوير وأهمية التوثيق

 يصإّر ااصرح دا الأعلى دع الغطام ▪
 يصإّر د طقة التصرّف دعي الاتباا السكب ةماإد يجمع  م انسياد( ▪
 دحستاكي( مدإةع ااصرح –يإثاق نإع الغطام ةدعيني  ▪

  :ترميز الحالة •
 دصرح فعاظ   ▪
 لالل دحيمد      ▪
 لاطر يصرّف  م اطإدة ❌  ▪

 :الأةهزة والأدوات المستخدمة

 سطل دام هغير لحلاتباا العمل  ▪
 تةاح ّيمي ةلرؤّة دالال ااصرح( ▪
 تاديرا ▪
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يقة حساب كمية الضرر  :طر

 م ااتضراا  ة%( ا ةعيد ااصاااح غير الفعالة  م ااتضراا  ب رامالي نسابة ااصاااح غير الفعالة  
 100عيد ااصااح الأاضاة(   

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية

 سافإن  اضي دغرفة غسال الطادق الأمظ :نوع العنصر ▪
يجمع دام دلحإظ فإق ااصرااااااح دعي سااااااكب تماة دعتيلةب دما  :الملاحظة الفنية ▪

 .ّةير را انسياد ازئيب دع ماإد اائحة غير درغإدة ي بع  دا ااصرح
ــية ▪ ــية الهندسـ ّذإ  دت ظاف الساااافإن مدعالجة الانسااايادب رعاد  الاتباا  :التوصـ

 .التصرّفب مضمان ماإد دام تاحٍ ا ااصاي  ا ع الرمائر

 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

دغرفة غسااال الطادق الأمظ لا ّصرااح ااام دةااكل فعاظب دما  دا را يجمع دااه سااافإن  اضي "
فإق الأاضاااااة مانبعاث اائحة ترّفة. ّذإ  دت ظاف ااصرااااحب دعالجة الانساااايادب مرعاد  ضاااابط 

 ".ااصاي  ا ع اايياد الرمائر
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  خزانات المياه )العلوية والسفلية( :البند الحادي عش ❖

 

 لازانات ااااه العلإّة مالسفلاة :اسم البند

لازاناات اااااه ه  مبايات يخزّا اااااه دالاال  م   :تعري  وشرح فني
للطإاائ الاإد   م  لحساااااااتخاااايام  ااااااااه  رداااايادات  يإفر  لضااااااامااااان  ااباااااني   .لاااااارج 

 :يةمل الخزانات

 لازانات  اضاة ةسفلاة( ▪
 لازانات على الأسطر ةعلإّة( ▪

اّة للحفااظ على هاااااااحاة اااااه ماإديفاا مساااااااحداة رداياد  - ميذعتبر الخزاناات دا الع اا  الحاإ
الةااااااابكة اليالالاةب رضاااااااافة را دماها ا يلباة دتطلبات اليفاع اايني لتخزّا دااه الحرّق 

 . باان ا

كل أو تيب ف الخزان قد يؤدي إلى -  :أي تل  أو تآ

 يلإث ااااه ▪
 يسردات هاكلاة يؤثر على الأساسات  م الأسطر ▪
 هيا دائي ضخا ▪
 لالل ا ضغط ااااه دالال الةبكة اليالالاة ▪

 :تصني  الأنواع

 المادة المستخدمة الموقع النوع

 بيّي –فابراحس  –دحستاك دقإا  فإق الأسطر خزان علوي

 فابراحس دالال  –لارسانة دسلحة  يحت الأاض  م دالبابات خزان أرضي

 

 :المتطلبات حسب الكود السعودي

كة السعودي – SBC 701 :الكود -  كود السبا

 لائحة ااااه الإط اة ملائحة اليفاع اايني ةا باظ لازان برّق( :معايير إضافية -
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 :الحد المقبول

 اسا الخزان سلاا دمن  مخ  م ثقإب ▪
 غطام دحكا مآدا ةّحم  دا التلإث( ▪
 عيم ماإد دااه ااتي   م يغير ا اللإن  م الرائحة ▪
 نظافة  اضاة ماياان الخزان دالالا ا ▪
 شبكة يفإّة هحاحة ديمن فتحات دكةإفة للحشرات  م الغباا ▪

 :الحد المرفو 

تل ظاهر دجسا الخزان ▪   مخ  م يآ
 غطام دفقإد  م غير دغلق دإبكام ▪
 ماإد امائر غير طباعاة دالال الخزان ▪
 يسرب دااه دجانب  م يحت الخزان ▪
 الاتحط دااه الخزان دالع ا  البائاة الخااااة ▪

 :آلية الفحص الظاهري

تلب ثقإب؟ ▪  فحص اسا الخزان الخااا : هل يإاي  مخب يآ
 التحقق دا بالة الغطام: دحكا مدغلق؟ دكسإا  م دفقإد؟ ▪
فتر فتحااة التفتا) ةرن  دكا دااأدااان( احبظااة لإن ااااااهب نظااافااة الاايالااالب ماإد  ▪

 اماسب
 البح  عا يسردات بإظ ةاعي  الخزان  م ا سقف الخزان العلإي ▪
 فحص  نبإب التفإّة: هل دحم  دةبك ّم ع دلاإظ الحشرات؟ ▪

 :آلية التصوير وأهمية التوثيق

 يصإّر الخزان تادح  دا عي  زماّا ▪
  ي يسرب ظاهر –فتحة التفتا)  –يصإّر الغطام  ▪
 يصإّر  نبإب التفإّة مبالة ااااه رن  دكا ▪

  :ترميز الحالة •
 لازان هالر منظاف   ▪
 دحبظة دساطة      ▪
 تبير يسرب  م يلإث لاطر ❌ ▪
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 :الأةهزة والأدوات المستخدمة

 تةاح ّيمي ةلفحص اليالال( ▪
 تاديرا دةاقة التصإّر عصا الاتباا لطرق الجياان الخفافة ▪
 سطل دام لحلاتباا ع ي الةك دإاإد يسردات دساطة ▪

يقة حساب كمية الضرر  :طر

 ❌  م     م   :فحص تل لازان ميسجال بالته ▪
 100نسبة الضرا ا عيد الخزانات ااتضرا  ب عيد الخزانات الكل     ▪

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية

 لازان علإي دحستاكي فإق سطر ااب  :نوع الخزان ▪
ماإد  مخ شاااعرّة دتعيد  دجساااا الخزانب دع يسراااب دسااااط  :الملاحظة الفنية ▪

 بإظ ةاعي  الأنادابب مغطام دتفالك لا ّغلق دإبكام
ّذإ  داساااااتبياظ الخزان دإبي  ايّي  دقامدة للعإادل  :التوصـــــية الهندســـــية ▪

 .الجإّة دع ضمان يرتاب غطام آداب مفحص ةاعي  الأناداب مربكام مهحيفا

 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

دحساااتاكي على ساااطر ااب  ّعاني دا  مخ شاااعرّة دتعيد  ميسراااب دائي دسااااط  لازان علإي  "
بإظ ةاعي  الأناداب دع غطام غير دغلق دإبكام. ّذإ  داسااااااتبياظ الخزان ميرتاب غطام ايّي 

 SBC دحكا الغلق مفحص القاعي  مادط الأناداب مفق اشااااا اطات تإد الساااااباتة الساااااعإدي
701." 
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  سخانات المياه :البند الثان عش ❖

 

 سخانات ااااه :اسم البند

ساااااخانات ااااه يذساااااتخيم لتإفير ااااه الساااااالا ة  :تعري  وشرح فني
 .لاغراض الصحاة مالاستخيادات الاإداة ا ااباني السك اة مالتعلاماة مالخيداة

اب م ي لالال فافاا  - يذعاي دا  ها الأافز  ااريبطاة داأنظماة السااااااابااتاة مالكفرداام دعا 
 :ةي ّؤدي را

 لاطر انفجاا  م يسرب دام سالاا ▪
 ةصر تفردائي دسبب ضعف العزظ  م ال تاب ▪
 هيا للطاةة مااااه ▪
 يلف الجياان  م الأاضاات نتاجة يسرب غير دلحإظ ▪

ملفلاا فإن الفحص الظاهري اليماي للساخانات ضرماي للساحدة ملضامان تفام  اساتفح   -
 .الطاةة

 :تصني  الأنواع

 التوصيل الموقع الشائع النوع

مركـــب   ــخـــان  ســـــ
 علوي

 تفردام + يميّي دااه دااد مسالاا  على دماات ااااه  م ااطادخ

مركـــب   ــخـــان  ســـــ
 أرضي

 تفردام + شبكات دااه غرح الخيدات  م الأاضاات 

ية  دريبطة دةبكة دااه سالا ة درتزّة لتغلاّة دب  تادل  م طادق سخانات مركز

 

 :حسب الكود السعوديالمتطلبات 

كة SBC 701 :الكود -  الكهربائي() + SBC 401 ()السبا

 :الحد المقبول

 يثبات دحكا مآدا على الجياا  م الأاضاة ▪
 لالإ الجسا ااعيني للسخان دا الصي   م الانتفاخ ▪
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 دثبت مسلاا (Pressure Relief Valve) ماإد همام  دان ▪
 يميّيات دااه درنةب آد ةب لاالاة دا التسردات ▪
د اسااااااب لقيا   (Breaker) يإهااااااال تفردائي دحم ب مةاطع تفردائي دخصااااااص ▪

 السخان

 :الحد المرفو 

 هي  ماضر  م انتفاخ دجسا السخان ▪
ا ▪  عيم ماإد همام  دان  م ماإده يالف 
 يسرب دام دا يإهاحت السخان  م نقاط الردط ▪
 يميّي تفردائي عةإائي  م غير دحم  ▪
 يسرب دام سالاا ّؤثر على الجياان  م الأسقف ااحاطة ▪

 :آلية الفحص الظاهري

 فحص اسا السخان دالكادل ةماإد انتفاخب هي ب يغير لإن الطحم( ▪
 دحبظة ماإد  ي يسرب دام ع ي التإهاحت  م ةاعي  السخان ▪
 التحقق دا ماإد ميرتاب همام الأدان دزامّة هحاحة ▪
فحص  سااح  الكفردام: هل ه  دكةااإفة؟ دحماة؟ بجا الساالك دت اسااب دع  ▪

 السخان؟
 البح  عا دقع اطإدة  م يلف دالجياا  م الأاضاة يحت السخان ▪

 :آلية التصوير وأهمية التوثيق

 يصإّر السخان تادح  دع ال تيز على د طقة القاعي  مالتإهاحت ▪
 يصإّر همام الأدان مدخرج ااام السالاا ▪
 يإثاق دكان يرتاب السخان ةدما  دااهب دطبخب غرفة لايدات( ▪

  :ترميز الحالة •
 آدا مسلاا   ▪

 ّحتا  هاانة      ▪

 تفردام  م يةغال لاطر ❌ ▪

 :الأةهزة والأدوات المستخدمة

 تةاح ّيمي ▪
 عصا الاتباا للرطإدة الظاهر  ▪
 تاديرا ▪
  ّط ةااس ةللتحقق دا اايفاع التثبات رن لزم( ▪
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يقة حساب كمية الضرر  :طر

نساابة السااخانات ااتضرااا   م غير ااطادقة ة%( ا ةعيد السااخانات ااتضرااا   م غير ااطادقة ب 
 100رامالي عيد السخانات(   

 :آلية صيا ة الملاحظة الفنية

 ل  ا 80سخان دااه علإي دسعة  :نوع العنصر ▪
ماإد هااي  ظاهر بإظ ةاعي  السااخانب دع يسرااب دام دساااط   :الملاحظة الفنية ▪

 دا مهلة التغلاّةب معيم ماإد همام  دان دثبت
ّذإ  داساتبياظ الساخان دآلار ايّي دقامم للصاي ب ميرتاب   :التوصـية الهندسـية ▪

ب مضاااااااماان ربكاام اماع التإهااااااااحت اااائااة SBC هاااااااماام  داان مفق دتطلباات
 .مالكفردائاة

 :مثال تطبيقي لصيا ة الملاحظة الفنية

ل  ا ّظفر علاه هااااي  بإظ القاعي  دع يسرااااب دام دساااااط دا  80دااه علإي سااااعة   سااااخان ”
مهلة التغلاّةب معيم ماإد همام  دان. ّذإ  داستبياظ السخان ميرتاب همام  دان مربكام 

 ".التإهاحت مفق الكإد السعإدي للكفردام مالسباتة
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 السادسالمـــحـــــــــور 
إعداد تقرير الفحص 

 والتوصيات الفنية الأولية 

06 
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ير الفحص والتوصيات الفنية الأولية  :المحور السادس  إعداد تقر

 :مقدمة المحور ❖

اا تج ال فائي للعمل ااايانيب مهإ  دا   ساااساااة ليعا ةرااات ّمثل يقرّر الفحص الظاهري   -
 .الصاانة مال داا  م الإبالة را فحص يخصصي

 :التقرّر ّجب  ن ّكإن -

 دإضإعا ا مد فجا ا ▪
ا على دحبظة دةاقة ميحلال فني ▪  دعتمي 
ا د ديز دصري ماضر ميإهاات عملاة ةادلة للت فالا ▪  ديعإد 

 :أهداف المحور ❖

ّر ف اة دةاقة دب اة على الباانات الحقلاة ▪  هااغة يقاا
 يص اف الأدام الفني للع ا  اافحإهة دطرّقة اب افاة ▪
 يإهاف الحالات الف اة ميرديزها ليعا ايخاذ القراا ▪
 رعياد يإهاات  ملاة ه يساة ةادلة للتطباق اااياني ▪
 ميحسين دخراات الفحص الفني الظاهرييعزّز دصياةاة الفابص  ▪

 :نطاق العمل ضمن هذا المحور ❖

 ي ظاا ااحبظات ا ايامظ ف اة ▪
 يص اف الأدام مفق نظام اداع  دةاق ▪
ّ ا ▪  (   – ❌ –     –  ) يرديز ال تائج دصر
 مهف ااحبظات الف اة دةكل دفني ▪
 هااغة يإهاات  ملاة دريبطة دحالة الع صر ▪
 يجفيز التقرّر ال فائي للعرض مالتحلال ▪
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ير •  :منهجية إعداد التقر

 :ع ا  ائاساة لكل دحبظة 6ّتكإن التقرّر دا  -

 التوضي  العنصر

 لازان دااه –مبي  رناا   –دثل: دقبس تفردائي  اسم العنصر المفحوص

ــة   وصـــــــ  دقيق للحــال
 الفنية

 وع دإاز مدفني للحالة اارهإد 

 براة –دتإسطة  –دساطة  درةة الخطورة

 ❌ –     –   رمز الحالة

 رارام دطلإب للتصحار  م الصاانة التوصية الفنية الأولية

داعـمــــة  ــورة  صـــــ مـرفـق 
 )اختياري(

 يإثاق دصري للحالة

 

 :إضافة تصني  الأداء •

 :يا اعتماد يص اف اداع  لكل د ي دفحإا -

 الوص  الرمز التصني 

ا لحش اطات    دجتاز  الع صر دطادق يماد 

دااع  دااجااتاااااز 
 دحبظات

 الع صر هالر لحستخيام دع ماإد دحبظة ف اة دساطة    

 الع صر ّعاني دا لالل ّتطلب هاانة  م استبياظ ❌ غير دجتاز

ةاااااداااال   غاااير 
 للقااس

   
ظرمح داياناة دثل ةرغحقب غااب يعلاا فحص الع صرااااااا دسااااااابب 

 ياااب عيم ماإد مسائل مهإظ آد ة(

 

 :"شرح خاص بتصني  " ير قابل للقياس •

 :ّستخيم هلاا التص اف ا الحالات التالاة -

 عيم التمكا دا الإهإظ للع صر ةدغلقب دحجإب( ▪
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 عيم يإفر مسائل السحدة الحزدة ةدثل غااب سلا للإهإظ لاسطر( ▪
 غااب الإدياد ةتفردامب دااه...( دما ّم ع الاتباا يةغال الع صر ▪
 عيم ماإد الع صر  هح  ضما ااإةع ااخطط له ▪

ع ي الاتااا هلاا التصاا افب ّجب رضااافة دحبظة يفساايرّة دختصراا  ا لاانة ةدحبظات  -
 .رضافاة(

  :استخدام الذكاء الاصطناعي لدعم صيا ة الملاحظة الفنية والتقييم •

دع التطإا التك إلإا ب  هابر دإدكان الفابص ااح ح يعزّز اإد    -
ّره داستخيام  دمات اللاتام الاهط اع  ليعا  :يقاا

ّ ا ▪  يإلاي دحبظات ف اة دةاقة مسلامة لغإ

 اة اح يإهاات  ملاة د ام  على نإع الخلل مدستإا الخطإا  ▪

  مدقاااانتفااا لاتتةاااااااااح الأنماااط ااتكرا يحلااال ال ماااذ  السااااااااادقااة   ▪
ت  اب افاة  يصحار الصااغة ميقإّة  سلإب تتادة ااحبظة لتكإن  

ير •  :آلية استخدام الذكاء الاصطناعي أثناء إعداد التقر

 دور الذكاء الاصطناعي المرحلة

الاااحااااالااااة   مهاااااااااف 
 الف اة

 اة اح امل دةاقة يصف الخلل دمن دبالغة  م نقص

دااااااة  يصااااااااا اااااااف 
 الخطإا 

 –يحلال الكلمات اليالة مادطفا دتصاا افات الخطإا  اا اساابة ةدساااطة  
 براة( –دتإسطة 

اة اح التإهاااااااااات 
 الأملاة

 للتطباق يإلاي نصإا ف اة لتإهاات هاانة عملاة مةادلة

ّر  لاتتةاح التكراا  م الغمإض ميحسين الصااغةدرااعة ااحبظات   ييةاق التقاا

 

  



 

 161ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 :ملاحظات مهمة •

 .اللاتام الاهط اع   دا  دساعي  ملاست ديّلة عا الفابص -

تي دا هحة ااحبظة ال فائاة مدطادقتفا للحالة الإاةعاة -  .الفابص دسؤمظ عا التأ

 .لا يذقبل  ي دحبظة  م يإهاة دمن درااعة دشرّة دف اة نفائاة -

اسااتخيام اللاتام الاهااط اع  ّكإن لتحسااين الجإد  مالسرااعةب دع الحفاظ الكادل على  -
 .ااسؤملاة ااف اة للفابص

  



 

 162ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 

  

 السابعالمـــحـــــــــور 
بروتوكول الفحص 
 والتعامل مع العميل 

07 



 

 163ني القائمة  الفحص الظاهري للمبا
 

 بروتوكول الفحص والتعامل مع العميل :المحور السابع

 :مقدمة المحور ❖

ّقتصرااااااا دما الفاابص على فحص ااب  ماهاااااااي ااحبظاات الف ااة لا  -
ا رداا  عملاة التإاهاااال دع العمال  م دمثل    فقطب دل ّةاااامل  ّضاااا 

 .ااب  دةكل اب اا

 :ّمثل الفابص ماافة ااشرمع  دام العمالب م سلإب يعادله ّعزز -

 دصياةاة التقرّر الفني ▪
 الثقة دين الأطراح ▪
 مضإح الففا للمحبظات مالتإهاات ااق بة ▪

ا لا ّتجز  دا اإد  العمال  - لالالاك فاإن الالتزام دبرميإتإظ يعاادال دفني  ث اام الفحص ّذعاي ازم 
 .الفني نفسه

 :أهداف المحور ❖

 يفائة الفابص لتطباق  فضل دمااسات التعادل اافني دع العمال  ث ام الفحص •

 يعزّز دفااات رداا  ال قاشات الف اة ميقيّا التإضاحات ااف اة •

 يعرّف الفابص دآداب السلإ  اافني لاحظ التإااي اااياني •

 ي ظاا آلاة يسجال ميإثاق ااحادثات الف اة مااحبظات التفاعلاة •

 د ام هإا  دف اة يعكس ايّة مدةة ماب افاة الفابص مااؤسسة التي ّمثلفا •

 :الموضوعات التفصيلية داخل المحور ❖

 :سلوكيات وآداب الفاحص الميداني .1

 الالتزام دالزي الرسم  ةرن ماي( مدااظفر العام الاب اا ▪
 التحاة ااف اة ا البياّة مال فاّة ▪
 الالتزام دالسرّة معيم دةااتة  ي دعلإدات عا الفحص دع  طراح لاااااة ▪
 عيم رهياا  بكام نفائاة  ث ام الفحص ةالتإهاات يقيم عبر التقرّر ااكتإب فقط( ▪

 :النقاش الفني مع العميلبروتوكول  .2

ا لأسئلة  م دحبظات العمال دمن دقاطعة ▪  الإهغام ااي 
 الرد دلغة ه يساة دف اة دةاقة ةيج ب العبااات العاطفاة  م التخإّفاة( ▪
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 \وع الحالة الف اة دإضإح دع ادطفا دالكإد السعإدي  م دااعاّير ااعتمي  ▪
ا عبر التقرّر الرسم ( ▪  الادت اع عا يقيّا بلإظ داياناة فإاّة ةالحلإظ يرفع لابق 

 :توثيق المحادثات والملاحظات التفاعلية .3

ّر الزّاا  ▪  يسجال  ي دحبظة ّقيدفا العمال ميإثاقفا ضما يقر
 رذا طلب العمال دحبظة دعا ةب ّجب فحصفا دحاادّة ميإثاق ال تائج الف اة فقط ▪
 عيم رثبات دحبظات سماعاة  م شخصاة ديمن فحص ظاهري ▪

 :إدارة التعامل مع حالات خاصة .4

ا باظ ماإد د طقة دغلقة  م لاطر مهااااااإظ ةدثل  سااااااطر دريفعة دمن ساااااالا(ب ّتا  ▪
 دع يإضار السبب "غير ةادل للقااس"يسجال ذلك دتص اف 

ا دمن  ا باااظ ماإد يإير  م   ▪ اع اض دا العمااالب ّجااب التعاااداال دفاايممب مالرفع ف ااا 
 اليلاإظ ا اياظ داياني

ّجب وع دحيمدّة الفحص الظاهري للعمال دإضاااااإح ع ي الضراااااما  ة ن الفحص لا  ▪
 ّغني عا فحإهات يخصصاة عماقة(

 :الرسائل المهنية التي يجب أن ينقلها الفاحص للعميل .5

الغرض دا الفحص الظااهري هإ الايعا الفني الأملي لايخااذ القراااتب ملاس رهااااااااياا  ▪
  بكام رنةائاة  م ف اة نفائاة

التقرّر الفني ال فائي ّحتإي على التقااا الظاهري فقطب د ام  على  فضااااااال دمااساااااااات  ▪
 الفحص ااقنن

ساااااحدة ااب  دساااااؤملاة دةااااا تة دين اماع الأطراحب مّفيح الفحص را يعزّز هلاه  ▪
 السحدة عبر يإهاات ديامسة

 :أدوات الفاحص الميداني أثناء التعامل مع العميل •

 دف  دحبظات ّيمي  م رلك مني ▪
 نمإذ  استقباظ استفسااات العمال ▪
 دطاةة يعرّفاة ةرن طلبت الجفة ااالكة( ▪
 نماذ  فحص ااهز  لتسجال  ي دحبظة رضافاة فإاّة ▪
يعرّف دإاز عا طباعاة الفحص م هايافاه ةّذسااااااالا ع اي دلف رلك مني  م ماقي ّحإي   ▪

 الطلب(
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 أنماط العملاء المحتملين أثناء الفحص وكيفية التعامل مع كل نمط •

 :أولًا: أنماط العملاء الشائعة ف المواقع -

يقة التعامل المثالية  الوص  النمط  طر

 العميل المتعاون
ّستقبل الفابص دلطف مّإفر 

 له تل ااعلإدات ااطلإدة
باف  على الةفافاة ماطلب 
 دعمه دالتسفاحت الضرماّة 

العميل  
 الحذر/المتحفظ

ا ا التعامن  م   ّبيم د دد 
 ّطلب يبرّر تل لاطإ 

اوع الفيح دا الفحص 
دإضإحب مطمئ ه  ن العمل دفني  

 مدؤسا

 العميل المتسرع 
مادما ّرّي رنفام الفحص دسرعة 
 ّضغط لتجامز دعض الب إد 

ر  هماة الالتزام داا فجاةب  مضخ
مادق دفلاد ا دمن الخضإع لضغط  

 الإةت

 العميل كثير الشكوب
ّرتخز على عاإب سادقة  م ّ تقي 

 العمل  م الأدام

اب ملا ي اة)   استمع له ااي 
شخصا اب ماتتف  دتسجال 
 دحبظايه دطرّقة دف اة

العميل  
 الفضولي/الاستفساري 

ّسأظ عا يفاهال ف اة تثير  
 مادما ّتيلال  ث ام الفحص

 اب دإاادات دختصر  مدةاقةب 
ممضر  ن التقرّر ال فائي  

 ساتضما التفاهال 

العميل  
 المعار /العدواني 

ّع ض على الفحص  م ّتخلا 
ا دفاعا ا  دإةف 

مثخق  لا ييلال ا نقاش بادب 
ااإةف دفيممب م دلغ الإداا  

ا  ااشرفة لابق 

 

 ثانيًا: نماذج نقاشات وأسئلة قد تطرح أثناء الفحص مع الإةابات المثالية -

االسؤال: " ▪ ا؟ هإ ّبيم ااي   "!ااذا يحتااإن لفحص هلاا الع صر يحيّي 

الفحص الظاااهري ّغط  اماع الع ااا  دغض ال ظر عا دظفرهااا "    :الإةــابــة المثــاليــة ▪
الخااا  الظاهريب مالفيح هإ ضااااااامان  ن الحالة الفعلاة يتطادق دع دتطلبات الكإد  

 ".السعإدي مااعاّير ااعتمي 

 ""هل يضم إن  ن ااب  آدا دالكادل دعي فحصكا؟ السؤال: ▪
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ا دبيئا ا د ام  على ااحبظات الساااااطحاة.   :الإةابة المثالية ▪ "الفحص الظاهري ّإفر يقاام 
ملا ّغني عا الفحإهاااااات التخصاااااصااااااة  م الالاتبااات العماقة رذا لزم الأدر. هيف ا هإ 

 .دعا السحدة عبر تةف ااؤ ات الأملاة فقط

 "دتى سأبصل على التقرّر ال فائي؟ مهل ساحتإي تل شيم لابظته الآن؟"السؤال : ▪

"دعااي انتفااام الفحص ميجماع تااافااة ااحبظاااتب ّتا رعااياد يقرّر فني    :الإةــابــة المثــاليــة ▪
دفصااال ّةااامل تل دا يا اهااايه ديةة مدإضاااإعاةب مّتا يسااالامه لاحظ الإطاا الزدني 

 ".اللاي يحيده الإداا  ااشرفة

 ""هل دإدكانك رهحح هلاا الخلل دبا  ؟ السؤال: ▪

"دماي تفاابص هإ التقااا الفني الظااهري فقط.  دا  عمااظ الصاااااااااانة   :الإةابة المثـاليـة ▪
 م الإهاااحح فتذحاظ را فرق الصااااانة  م الجفات ااختصاااة د ام  على التإهااااات الف اة ا 

 .التقرّر

 ""داذا يعني تلمة ةغير ةادل للقااس( التي يكتبإنفا  باان ا؟ السؤال: ▪

غير ةادل للقااس يعني  ن الع صرااااا   ّذمكا فحصاااااه ا الإةت الحالي "  :الإةابة المثالية ▪
دساااااابب ظرمح داياناة لااااة عا الساااااااطر ب دثل رغحق ااكانب  م عيم يإفر مسااااااالة  

 ".مهإظب  م غااب الكفردام

 "رذا لابظتذ شائ ا لاحظ الفحصب هل ّمك ني رضافته للتقرّر؟" السؤال: ▪

ا   :الإةـابـة المثـاليـة ▪ تاايي  ي دحبظاة دا العماال يذساااااااجال مّذعااد فحصااااااافاا دااياناا  "داالتاأ
دطرّقة ف اة مدإضااإعاة. رذا تانت دطادقة اعاّير الفحصب ّتا رضااافتفا ضااما التقرّر 

 ".الفني الرسم 

 :ملاحظات إضافية عند التعامل مع العميل •

التإاهاااااال ّكإن دلغة دف اة دحاّي  ةيج بب العبااات الةااااااخصاااااااة دثل: "در  ...  عتقي...  -
 .("... شعر

التقرّر فقط   ➔س عاي ال تاب"ب  م "س عإض هلاا الضرا"(  عيم يقيّا التزادات داياناة ة" -
 .ّرفع ااحبظات ملا ّقرا الحلإظ الت فالاّة ال فائاة

ا مدريب ا مةلل دا الأبادّ  الجانباة غير الضرماّة تاالعمال اب ام مةت  -  .دةاق 

 .يإثاق  ي بالة ايلاة  م اع اض دةكل دختصر مدفني -

 :نموذج محادثة مهنية مختصرة للفاحص مع العميل ❖

كيد( .1  :الاتصال الأولي )بالهات  أو رسالة ت 
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ّاا    :الفاحص - "الساااااااحم علاكاب دعك فاساااااااا الفابصة دا فاساااااااا الجفةة. يا ايملة ز
فالااااإةااااتة السااااااااااااعااااة  ياااامااااام  ا  ّااااخة  فالااااتاااااا ّااااإم  اااااإةااااعااااكااااا  ظاااااهااااري   .فااااحااااص 
ا فقطب هال ااإةع اااهز للفحص؟ مهال ه اا   ي دحبظاات يإدمن ردحغ اا دفاا ةبال  تااي  ياأ

 "الزّاا ؟

 :اللقاء الأولي بالموقع .2

- " مدااااااااارتااااااااااياااااااااهالـــــــــفـــــــــاحـــــــــص:  ماباااااااااماااااااااة    عااااااااالاااااااااااااااااااكاااااااااا   .الساااااااااااااااحم 
 . نا فاسااااااا الفابصة دا فاسااااااا الجفةة. بضراااااات الاإم لإارام الفحص الظاهري ااجيمظ

تاي دا دعض الأدإا دعكا لضاااااااماان ساااااااير العمال شاااااااكر ا   لتعاامنكاب م مد ةبال البايم  ن  ياأ
 ".دسحسة

 :النقاش الأولي قبل بدء الفحص .3

"نإد  ن نؤتاي  ن هالاا الفحص هإ يقااا ظااهري ّفايح را اهاااااااي الحاالاة الف ااة   :الفـاحص -
 .للع ا  الإنةاائاة مااعمااّة مالكفردائاة ماااكاناكاةب دمن رارام الاتبااات يخصاصااة عماقة
ا لابااااااقاااااا  اساااااااااااااماااااا   ّاااااار  دااااااتااااااقاااااار يااااااإثاااااااااااااقاااااافااااااا  سااااااااااااااااااااتااااااا  دااااااحبااااااظااااااات   . ي 
هاال ه ااا  د اااطق يرغبإن دااإدرازهااا ل ااا لاحظ الجإلااة؟  م  ي نقاااط يإدمن ي باف ااا لفااا ةباال 

 "الفحص؟

 ) ااحبظاتّسجل الفابص  –ّجاب  العمال ( -

 :بدء الفحص .4

اااعاتامااااي   :الـفــــاحـص - الافا ااااااة  الاخاطااااة  مفاق  الاجاإلااااة  الآن  ساااااااا ابااااي    ."دامةاااااااااائااااة  ب 
ا يعامنكا ا يسااااافال الإهاااااإظ  ةي نحتا  للإهاااااإظ را دعض الفراغات  م الساااااطإحب منقيخ

 ".رلافا

 ) الفنيثا ّ طلق الفابص دت فالا الفحص مفق الجيمظ ( -

 :أثناء الفحص )عند ملاحظة شيء أو عند سؤال العميل( .5

ا يسرب دام ه اب هل ّمكا يإثاقه؟ :العميل -  "" لابظت سادق 

تايب س قإم دفحص ااإةع ميإثاق  ي دحبظة ةائمة دةكل دحاّي ضما  :الفاحص - " دالتأ
 ".التقرّر الفني

 ) داياناةالفابص دالتإثاق دمن رهياا  بكام  ّستمر ( -

 :ختام الفحص .6
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سااااااتا افع يقرّر  .انتفا ا دحمي   دا الفحص الظاهري .نةاااااكر لكا يعامنكاالفاحص:  -
دفصال ّةامل اماع ااحبظات اارهاإد  دع التإهااات الأملاة لاحظ فعيد الأّامة عمل رن 

اب ّمك كا التإاهاااااال دع ا عبر فة ا    .شااااااام   رن تان ليّكا  ي اسااااااتفساااااااا رضاااااااا لابق 
 ".التإاهل الرسماةة

 :ملاحظات إضافية أثناء المحادثة •

 .الحيّ  ّكإن اسما ا دف ا اب دختصر ا مغير دريجل -

اب دال ّكتف  داالتإضاااااااار العاام داأن ااحبظاات الفاابص لا ّ ااة) يفااهااااااااال   - التقرّر دااياناا 
 .ستذعالج عبر التقرّر

ا"ب "دةاااااااكلاة لاطير "(   - اّة ة"الإضاااااااع سيم ااي  دال   عايم اساااااااتخايام عباااات بااد   م انتقااد
ا  .ّذستخيم يإهاف فني دحاّي دائم 
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 الـــخــــاتــمــة  ❖

ّبااة التي ي ااملات اإاناب الفحص الظااهري  دحماي   ميإفاقاهب  نفا اا هالاه الحقاباة التايا
للمباني القائمة دأساااالإب علم  مدفني دتكادلب با  دي نا دالتعرّف دأساااااساااااات الفحص  
الظاهري م هماته ا دما  باا  ااب ب ثا انتقل ا را وع اا فجاة ااعتمي  ا ي فالا الفحص 

 ات الظاهر ب درما ا دفحص  نظمة الصحة مالسحدة مفحص الع ا  ااعمااّة ميحلال ااؤ
ماايناة مالإنةااااااائاة دأنإاعفاب ثا يطرة ا را يقااا الأنظمة الكفردائاة ماااكاناكاة مالسااااااباتة  
دا لاحظ دعاّير دةاقة دساات ي  را الكإد السااعإديب ةبل  ن نصاال را رعياد التقرّر الفني 

ظات مالتإهاااات مفق د فجاات دف اة ديعإدة دتق اات اللاتام الاهااط اع  مهااااغة ااحب
لتحساااين اإد  التإهااااف مالتحلالب م لاير ا  يمم ا الحقابة دت امظ درميإتإلات التعادل دع 

 العمال مرداا  ال قاشات الف اة داب افاة عالاة.

 

اتزناا لاحظ هالاا البرناادج على ي مااة القايا  على ااحبظاة الايةاقاةب مالتحلاال ااإضاااااااإع ب  
مالتإاهااااال الفني الفعاظب تما  ملا ا  هماة لااهاااااة لتياّب ااةاااااااتين على تتادة ااحبظات 
الف اة دأساااااالإب دفني دةاق ميصاااااا اف  دام الع ا  اافحإهااااااة دطرّقة د فجاة ماضااااااحة  

لقرااات الف اة مالإدااّة على بي ساااااإام. لقي ساااااعا ا لأن يكإن هلاه يسااااافا ا دعا ايخاذ ا
الحقاباة يجرداة يطباقااة ماةعااة يايدج دين ااعااّير الف ايساااااااااة مدتطلباات التإاهااااااال الفعااظ 
مالالتزام اافنيب دما ّضما د ام تادا فني ةادا على دمااسة الفحص الظاهري للمباني دكفام  

 عالاة مدسؤملاة ف اة دتكادلة.

 

ّباة ةي  ضاااااااافت لكا دعااح ةامة م دمات عملاة يذمكخ كا  نأدل  ن يكإن هلاه الربلة التيا
ا لتعزّز اإد    دا  دام دماتا الفني دااب اح ماةتايااب م ن ّكإن داا اتتسااااااابتمإه لاحلفاا اافاي 
العماال الف اايسي ميحقاق  هااياح الساااااااحدااة مالأدام ااساااااااتاايام ا دائاااي ااا العمراناااة. ددتا 

ا ميميز ا.دتميزّا مدف  ت  يقيد  ّباة  لارا    اينب مرا لقام ةرّب دإذن   ا درادج ييا

 

 


